PROJEKT

UCHWALANR ..............
RADY MIASTA KRASNYSTAW
zdnia.......vvvees 2026 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Gotebiej i Witosa
w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662, z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z pézn. zm.) w
zwigzku z uchwatg Nr XXV/132/2025 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 27 listopada 2025 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Gotebiej i Witosa w Krasnymstawie, Rada
Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Gotebiej i Witosa w Krasnymstawie jest zgodna z ustaleniami
planu ogdlnego miasta Krasnystaw, przyjetego przez Rade Miasta Krasnystaw uchwatg Nr
XXXI1/187/2026 z dnia 25 sierpnia 2026 roku.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic Gotebiej i Witosa w Krasnymstawie, zwang dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
Gotebiej i Witosa w Krasnymstawie przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatgczniki nr 1 i 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
3;

2) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektdéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych  okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate jesli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobdow ich zagospodarowania i
warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustaleh ogdlnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, odnoszgcych sie do
catego obszaru objetego planem;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, odnoszgcych sie
do poszczegolnych terendéw wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako
obowigzujgca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okres$lajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 sg oznaczeniami
informacyjnymi.
§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym w niniejszym
planie przeznaczeniu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony liczbowo-literowym symbolem terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedgcych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogrodzeniami oraz kubaturowymi obiektami
infrastruktury technicznej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa
poza niniejszg uchwatg;
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4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie
powodujg ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie
bedace przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- i
wiekszej liczbie gtownych potaci dachowych, réwniez z elementami doswietlenia dachu
w postaci lukarn;

6) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate (nie bedgca wiatg
Smietnikowg), kiosk i obiekt kontenerowy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 3.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) KDG - teren drogi gtéwnej;

4) KDL - teren drogi lokalnej;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala sie tereny oznaczone symbolami KDG i KDL jako tereny przeznaczone do realizaciji
celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektow i
urzgdzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektdéw i urzgdzenh infrastruktury
techniczne;.

§4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dokonuje sie wydzielenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe, drogi publiczne i
komunikacje drogowg wewnetrzng oraz ustala sie dla nich zasady zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach ogdélnych i szczegotowych planu;

2) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe:

a) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow,

b) okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza sie:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sytuowanie budynkéw w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem usytuowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug sytuowanie
budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziafki, z uwzglednieniem usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz przepisow odrebnych;

4) zakazuje sie na obszarze planu lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych;

5) dopuszcza sie na w granicach planu lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w sposéb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujgcych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,

c) dachy pfaskie,

d) kolorystyka elewacji zewnetrznych: biel, zotty, szary, bez, kremowy;
w granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci do 10 m, z
uwzglednieniem ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw zawartych w
rozdziale 3, ograniczajgcych powyzszg wysokosc, przy czym wskazana maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury drogowej oswietleniowej oraz
infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktérej obowigzuje maksymalna wysokosé do 15
m.

§ 5.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika

Waéd Podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamo$¢)”, w granicach ktérego

znajduje sie caly obszar planu, obowigzuje:

a) zakaz wykonywania robdt, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do
ziemi,

c) nakaz zagospodarowywania $ciekéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 pkt
3;

zakazuje sie na terenach objetych planem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za

wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem;

w granicach planu zakazuje sie budowy zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i

zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych

awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob

niepowodujgcy przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym

dla wyznaczonych w planie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustug obowigzuje, okreslony

przez przepisy odrebne, dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie

utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala sie nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw substancji w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie realizacje szpaleréw krzewow lub drzew wzdtuz drég stanowigcej
element zieleni izolacyjnej;

przy zagospodarowywaniu terendbw dopuszcza sie, stosownie do skali i charakteru

zagrozen wynikajgcych z lokalizacji inwestycji, stosowanie rozwigzan techniczno-

inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych, w postaci: ekranow przeciwhatasowych,

ekranéw tlumigcych drgania, paséw zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych

ograniczajgcych negatywne oddziatywania inwestycji.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;
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2) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien nie kolidujgcych z budowlanym
zagospodarowaniem terenu, przy dopuszczeniu wycinki drzew w przypadkach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego
uzupetnienie musi nastepowac w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej:

1.

N =~

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje
inwestora do podjecia stosownych dziatah okreslonych przez przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow.

§7.

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje sie obszarow

przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

. W granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatéw

nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke powinien zawiera¢ sie w granicach 80° - 100°;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke powinien zawierac sie w granicach 75° - 105,
3) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 i 2 — nie ustala sie z uwagi na brak
uzasadnienia dla dokonywania podziatow nieruchomosci;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych oraz dojs¢ i dojazdow.
Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2, dopuszcza sie scalanie i podziat
dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne
tereny.

§ 8.

. W granicach planu nie wskazuje sie obszaréw przestrzeni publiczne;j.
. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w

odniesieniu do terenéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami 1KDG, 2KDG,

1KDL i 2KDL:

1) zagospodarowanie terendéw nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i
bezpieczenstwo jej uzytkownikow, z uwzglednieniem komunikacji pieszej oraz z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom o szczegodlnych potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sie zielehn o charakterze ozdobnym i
izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektéw i urzadzen budowlanych oraz
sposoby ich zagospodarowania regulujg ustalenia szczegétowe dla terendéw oraz
przepisy odrebne.
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§9.
Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, z
uwagi na fakt, iz takie obszary w granicach planu nie wystepuija.

§ 10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez drogi wedtug
nastepujgcej klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) droga publiczna lokalna wskazana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XXVI11/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw
dnia 12 listopada 2013 roku wraz z jej poszerzeniami oznaczonymi w planie, na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, symbolami 1KDL i 2KDL,

b) droga publiczna gtbwna wskazana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XXVI11/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw
dnia 12 listopada 2013 roku wraz z jej poszerzeniami oznaczonymi w planie, na
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, symbolami 1KDG i 2KDG,

c) droga publiczna dojazdowa przylegta do granic obszaréw opracowania planu
oznaczonych na zatgcznikach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty — oznaczona symbolami
KDD-1 i KDD-2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr XXVI11/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw dnia 12 listopada 2013 roku,

d) droga wewnetrzna lokalizowana w ramach terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczonego na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem 1KR;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaréw objetych planu
zapewniajg wszystkie drogi wskazane w pkt 1;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejgce i
projektowane zjazdy z drog publicznych oraz z drogi wewnetrznej, o ktérych mowa w
pkt 1;

4) szczegoOtowe zasady zagospodarowania terendw drog publicznych oraz terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w planie symbolami: 1KDG, 2KDG,
1KDL, 2KDL i 1KR — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dla poszczegolnych
terenéw, zawartymi w rozdziale nr 3;

5) zagospodarowanie terendw drog publicznych oznaczonych w planie symbolami: 1KDG,
2KDG, 1KDL i 2KDL w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi drog publicznych;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z etapowe;j
realizacji ukladu komunikacyjnego, roznigce sie od rozwigzan docelowych okreslonych
ustaleniami planu;

7) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetniaC wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegolnych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala sie minimalne liczby i sposoby realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje nakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym
stosownie do potrzeb miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow wyposazonych
w karte parkingowg, w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe zagospodarowanie dziatki
oraz zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych
dla samochodoéw w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenach zabudowy przy lokalizacji dopuszczonych ustaleniami planu ustug
nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw:

a) dla lokali ustugowych z zakresu ustug gastronomicznych w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla lokali ustugowych z zakresu ustug hotelarskich w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

c) w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy inny niz
wymieniony pod lit. ai b,

d) w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych innych niz wymienionych pod lit. a i b;

4) na terenach zabudowy przy Ilokalizacji ustug nakazuje sie realizacje miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa:

a) w liczbie nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przypadajgce na 1 lokal ustugowy z
zakresu ustug gastronomicznych, hotelarskich lub handlu,

b) w liczbie wynoszacej nie mniej niz 5% wszystkich lokalizowanych miejsc
parkingowych — w przypadku lokalizacji 10 i wiecej ogodlnodostepnych miejsc
parkingowych;

5) przez realizacje miejsc parkingowych nalezy rozumieé realizacje urzadzonych i
nieurzgdzonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
stanowiska w garazach;

6) obowigzuje zapewnienie wszystkich miejsc parkingowych w granicach tej samej dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 11.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — w
sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z istniejgca
i planowang zabudowsg;

3) realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z
istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terendw w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie na terenach zabudowy, drég oraz komunikacji drogowej wewnetrznej
lokalizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw z terendw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza sie na terenach zabudowy, drég oraz komunikacji drogowej wewnetrznej
lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza sie, w tym gdy odrebne przepisy prawa tego wymagajg, na terenach
lokalizacji ustug realizacje instalacji i urzgdzeh podczyszczajgcych scieki.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z dachow lub terenéw
utwardzonych poprzez odprowadzenie powierzchniowe na teren biologicznie czynny lub
kierowanie do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub innych urzadzen i instalacji
stuzgcych gromadzeniu wod opadowych i roztopowych oraz ksztattowanie terenu i
stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych zmiane warunkow sptywu wod
na grunty dziatek sagsiednich;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegodlne tego wymagaja,
dopuszcza sie realizacje instalacji oczyszczania wéd opadowych i roztopowych z
zanieczyszczen powstajgcych na skutek prowadzonej dziatalnosci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw objetych planem z sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia, z dopuszczeniem wykorzystywania
instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie na terenach zabudowy, drég oraz komunikacji drogowej wewnetrznej
lokalizacje sieci niskiego i Sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym w przypadku linii Sredniego napiecia wytgcznie z zastosowaniem podziemnych linii
kablowych;

3) dopuszcza sie na terenach zabudowy budowe stacji transformatorowych wraz z liniami
Sredniego i niskiego napiecia, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka,
w tym wymagajgcych wydzielenia dziatki.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza sie na terenach zabudowy, drég oraz komunikacji drogowej wewnetrznej

lokalizacje sieci gazu ziemnego;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie terenéw zabudowy w ciepto ze

zrédet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii minimalizujgcych negatywny

wptyw na stan srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej dopuszczalnych
norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych

dotyczacych odpadow, utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz w innych

dokumentach dotyczgcych gospodarki odpadami.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w fgcznos¢ z sieci przewodowych

lub bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci telekomunikacyjnej, wytacznie z

zastosowaniem podziemnych linii kablowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii

stuzgcych zasilaniu w energie lokalizowanych obiektow budowlanych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy od linii elektroenergetycznych:
1) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych SN 15kV — pas o szeroko$ci 2 m (po 1 m
od osi linii);
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2) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych nN 0,4kV — pas o szerokosci 5 m (po
2,5 m od osi linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych nN 0,4kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5
m od osi linii);

4) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych nN 0,4 kV oraz dla linii
kablowych SN 15 kV i nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii);

5) dopuszcza sie sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajgcych wysokosci
2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od
stupa.

. Wskazane w ust. 1 strefy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz

innych obiektéw budowlanych nie bedgcych obiektami kubaturowymi.

. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii

elektroenergetycznych przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy i

zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych

obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad okreslonych w przepisach

odrebnych oraz w stosownych normach dotyczgcych projektowania i budowy linii
napowietrznych.

. W strefach kontrolowanych dla gazociggow:

1) ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkdéw, urzgdzania sktadéw oraz sadzenia drzew i krzewdéw oraz podejmowania
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploataci;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

§ 13.

Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
planie;

2) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie, za wyjgtkiem obiektéw tymczasowych stuzgcych prowadzeniu robot
budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenow

§ 14.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN i 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren zieleni urzgdzonej, teren
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren ustug;

3) w ramach wskazywanego w pkt 2 przeznaczania uzupetniajgcego w postaci terenu
ustug:
a) wyklucza sie teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) dopuszcza sie realizacje wylgcznie ustug nieucigzliwych;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:
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c) potozonych w granicach terenu 1MN z przylegtej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu drogi gminnej, z jej poszerzeniem oznaczonym w planie symbolem
1KDL,

d) potozonych w granicach terenu 2MN z przylegtej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu drogi gminnej, z jej poszerzeniem oznaczonym w planie symbolem
2KDL oraz z przylegtej do terenu od strony zachodniej zlokalizowanej poza
granicami obszaru planu planowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
XXVII1/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw dnia 12 listopada 2013 r;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego - 10 m, dla budynku
innego niz mieszkalnego - 6 m,

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy budynku: do 500 m?,
— geometria dachow: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych do 45°;
3) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzeh i sieci uzbrojenia terenow
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U i 2MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren zieleni urzgdzonej oraz
teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) wramach wskazywanego w pkt 1 przeznaczania w postaci terenu ustug:

a) wyklucza sie teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 10, przy czym wskazuje sie na
dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci:

a) potozonych w granicach terenu 1MN-U z przylegtej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu drogi powiatowej, z jej poszerzeniem oznaczonym w planie symbolem
1KDG oraz z przylegtej do terenu od strony zachodniej drogi wewnetrznej
lokalizowanej w granicach terenu komunikacji drogowej wewnetrznej;

b) potozonych w granicach terenu 2MN-U z przylegtej zlokalizowanej poza granicami
obszaru planu drogi powiatowej, z jej poszerzeniem oznaczonym w planie symbolem
2KDG oraz z przylegtej do terenu od strony zachodniej zlokalizowanej poza
granicami obszaru planu planowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-
2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
XXVI11/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw dnia 12 listopada 2013 r;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego, ustugowego i
mieszkalno-ustugowego - 10 m, dla budynku innego niz mieszkalnego, ustugowego,
mieszkalno-ustugowego - 6 m

g) gabaryty obiektow:

— powierzchnia zabudowy budynku 500 m?,
— geometria dachéw: dachy jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potfaci dachowych do 45°;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendéw

zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG i 2KDG ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren drogi gtéwnej;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) droga klasy technicznej G (droga gtéwna),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 5,0 - 7,2 m — zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigc poszerzenie drogi zlokalizowanej poza planem;

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankowych stuzgcych

transportowi zbiorowemu;

dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw i Sciezki roweroweyj;

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem

drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) droga klasy technicznej L (droga lokalna),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach 0,7 - 1,6 m — zgodnie z
rysunkiem planu, stanowigc poszerzenie drogi zlokalizowanej poza planem;

¢) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem

drogi, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu i przepisami odrebnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:

1)
2)
3)

>

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

realizacje infrastruktury drogowej — drogi wewnetrznej;

lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z ustaleniami ogoIinymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 15.

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate jednorazowg, w przypadku
gdy w zwigzku z uchwaleniem planu wartoS¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MN i MN-U - 30%;

2) dla terenéw innych niz wymienione w pkt 2 — 1%.
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§ 16.
W granicach obszaréw objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr
XXVII1/229/2013 Rady Miasta Krasnystaw dnia 12 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w rejonie ulic
Gotebiej i Witosa w Krasnymstawie (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2013 r. poz. 5166).

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

12



