UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych
fragmentow obreb6w miasta i gminy Zelow - cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912) oraz art. 20 wust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) oraz art. 64
ust. 2, art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 1 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781), w zwigzku z uchwatg Nr 1X/99/2024
Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r., zmieniong uchwatg Nr XIV/162/2025 Rady
Miejskiej w Zelowie z dnia 17 czerwca 2025 r. i uchwala Nr XX11/253/2026 Rady Miejskiej w Zelowie
z dnia 28 kwietnia 2026 r., oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelow, forma ujednolicona
przyjeta uchwata Nr LV/628/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 26 stycznia 2024 r., Rada Miejska
w Zelowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych fragmentow
obrebow miasta i gminy Zelow — cze$¢ 1I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaly, skladajacy sie¢
z 6 arkuszy;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) zbioru danych przestrzennych sporzadzonych dla planu, stanowigcych zatacznik Nr 3.

§2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu
zgodnie z uchwala nr 1X/99/2024 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 23 grudnia 2024 r. okreslonym dla
czesei 11

§3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym
15°;

2) istniejacych: granicach dzialek, obiektach, budynkach i innych elementach zabudowy
i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek, obiekty, budynki i inne
elementy zabudowy i zagospodarowania istniejace w dniu uchwalenia planu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong
na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ lica $cian 1 stupow budynkow, wiat i altan,
obiektow kontenerowych oraz paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacych, o ile z innych
ustalen planu nie wynika inaczej;

5) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obiektow
budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



7)

8)

9)

10)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendOw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze,

b) litery po liczbach oznaczaja przeznaczenie terenu;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, w tym

dziatalno$¢ rzemie$lnicza w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rzemiosta,

niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem

handlu prowadzonego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu planowania

przestrzennego — ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wysokos$ci gornej krawedzi elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej poziomej

krawedzi $ciany elewacji lub dolnej poziomej krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzona

od poziomu terenu przy elewacji.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami prawa.

3. W ustaleniach dla wszystkich terenow o tym samym przeznaczeniu wprowadza si¢

powotanie na przeznaczenie terenu oraz literowa czg$¢ symbolu lub na wylacznie literowa czgsc
symbolu oznaczajaca przeznaczenie terendw; w ustaleniach dla wybranych terenow wprowadza sie
powotanie na pelny symbol oznaczenia terenu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze,

sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow;

5) wymiary wyrazone w metrach;

6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami

informacyjnymi.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5. 1. W =zakresie przeznaczenia terenéw plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem

przepisow ogdlnych i szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:

)

2)
3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolem klasy
przeznaczenia terenu MNW;

teren ustug, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu U;

tereny drog publicznych: teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia
terenu KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem klasy przeznaczenia terenu
KR.

1. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala si¢ granice terendw

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

)

2)

strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, jako stuzgce budowie i
utrzymaniu przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej
linie rozgraniczajace terenu drogi dojazdowej KDD.



2. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, nie wyklucza:
1) mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach, niebedgcych realizacjg celow
publicznych;
2) realizacji celéw publicznych na innych terenach.

§6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie oraz,
dla wybranych terenéw, przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢, o ile w ustaleniach szczegdtowych
nie ustalono inaczej, budowe obiektow o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: parkingi, dojscia
i dojazdy, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, urzadzenia rekreacyjne, budynki o funkcji
gospodarczej, garaze, altany, wiaty i zadaszenia, obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
wtym zaopatrzenia w wode i kanalizacji, w przypadku gruntéw rolnych obiekty zwiazane
z gospodarowaniem woda w rolnictwie.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia terenu, w tym magazynoéw energii,
na terenach gdzie dopuszczono lokalizacj¢ budynkow, przy czym na terenach przeznaczonych na cele
rolnicze lub lesne wylgcznie drog stanowigcych dojscie lub dojazd do gruntdéw rolnych lub lesnych
oraz pozostatych urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wylaczenia
z uzytkowania rolniczego lub lesnego gruntéw rolnych lub lesnych wymagajacych zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze lub nielesne.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania, niz
zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz ustaleniami ust. 3 1 4.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terenéw, zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi
dla poszczegdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw drog publicznych;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania 1 podziatu
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw; wymogow
nie stosuje si¢ do podziatow zwigzanych z wydzielaniem dziatek budowlanych pod budowe
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

4) stosowanie dla wiat, altan, zadaszen oraz obiektow kontenerowych wymogéw w zakresie
wysokosci, geometrii dachow i szerokosci elewacji frontowej majacych zastosowanie dla
budynkéw o funkcji gospodarcze;j;

5) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatéw wykonczeniowych elewacji
i dachéw budynkow:

a) nakaz stosowania ujednoliconych materialow wykonczeniowych na elewacjach, pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow budynkow na terenie dziatki budowlanej,



6)
7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) geometri¢ dachow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow;
ustalenie dotyczy uktadu gldéwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy
zadaszen drugorzednych elementow budynku, zaczynajacych si¢ ponizej gtdéwnej kalenicy
dachu,

¢) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej:

— dachow: zakaz stosowania pokry¢ ze stomy, trzciny, blachy faliste;j,

— $cian: zakaz stosowania wigcej niz 3 rodzajow materialdw wykonczeniowych, zakaz
stosowania materiatéw refleksyjnych odbijajacych $wiatto, tworzyw sztucznych typu
siding,

d) kolorystyka budynkow, o ile w pozostatych ustaleniach planu nie ustalono inaczej:

— dachow — ciemne odcienie czerwieni, brazu lub szarosci, posiadajace minimum 20%
domieszki czerni oraz przekraczajace 20% chromatycznos$ci barwy; wymogu nie stosuje
si¢ do dachowki ceramicznej, blach ocynkowanych, blach ze stali cynkowo-tytanowej
oraz blach miedzianych — dopuszcza si¢ ich stosowanie w ich naturalnych kolorach,

— elewacji — drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach
tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego — kolory pastelowe, gdzie obowigzuje
stosowanie kolorow posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20%
chromatycznos$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30%
powierzchni danej elewac;ji;

ustalenia pkt 4 1 5 oraz ustalenia szczegdtowe w zakresie formy zabudowy nie dotycza terenow,

dla ktérych zakazano lokalizacji budynkéw;

dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych zakazano realizacji budynkow, zakazuje

si¢ lokalizacji altan, wiat i zadaszen, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej;

ustalenia w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej stosuje si¢

w przypadku realizacji budynkéw na dziatce budowlane;.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;
zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drog, urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych,
wylesien, zalesien oraz gospodarowania wodg w rolnictwie;
zakaz lokalizacji obiektow i instalacji przeznaczonych do magazynowania, sktadowania lub
przetwarzania odpaddéw; zakaz nie dotyczy wstepnego magazynowania odpaddéw przez ich
wytworce;
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorych
oddzialywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w tym w zakresie emisji
gazow 1 pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym drog;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) obowiagzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustyczne;j,

b) wskazuje si¢, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych terendw, do ktdrego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku nalezg
poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustyczne;j;

ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto

zgodnie z ustaleniami §16 pkt 5;



8)
9)

10)

11)

warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) respektowanie wymogéw ochronnych uje¢ wod podziemnych, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, w tym ustalonych dla stref ochrony
bezposredniej,

d) respektowanie ograniczeh w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu na terenach
przylegajacych bezposrednio do wod powierzchniowych, wynikajacych z przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora spowoduje zmian¢ naturalnego kierunku
i predkosci sptywu powierzchniowego wodd opadowych lub roztopowych na tereny
sasiednie; zakaz nie dotyczy niwelacji zwigzanych z budowa obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

b) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow,

c) zakaz tworzenia skladowisk odpadéw; zakaz nie dotyczy wstgpnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce, tymczasowego magazynowania odpadow przez prowadzacego
zbieranie odpadow oraz punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych,

d) nakaz zastosowania utwardzonej nawierzchni ograniczajacej potencjalne zanieczyszczenia
ziemi w miejscach przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw na terenie dziatki
budowlanej; gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki odpadami;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwos¢ realizacji
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komodrkowej lub innych
obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach przeznaczonych na cele zabudowy jednorodzinnej, tj. na terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej MNW, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspolczesnej nie ustala sig.

)

2)

§10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

ustala sig, iz przestrzenig publiczng jest teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem klasy

przeznaczenia terenu KDD;

dla przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terenow,

b) nakazuje sie projektowanie zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu odrgbnych przepisow z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu oraz

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1)

2)

3)

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendow;

ustalone parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dotycza dzialki budowlanej lub jej czeSci
w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu,

wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

b) altan, wiat, zadaszen oraz obiektéw kontenerowych: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terenow majacymi zastosowanie dla budynkow o funkcji gospodarczej,

c) wolnostojagcych instalacji odnawialnego zrédla energii wykorzystujacej energi¢
promieniowania stonecznego (paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja wsporcza):
nieprzekraczajaca 5,0 m,

d) pozostatych obiektow, niewymienionych w lit. a-b: nieprzekraczajaca 20,0 m, o ile w innych
zapisach planu, w tym ustaleniach szczegdtowych, nie ustalono inaczej; ograniczenia nie
dotyczg masztéw antenowych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych; dla siloséw ograniczenie wysoko$ci dotyczy wysokosci do najwyzszego punktu
dachu silosu;

warunki lokalizacji budynkéw w obszarze reguluja tacznie:

a) wyznaczone na rysunku planu:

— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— linie rozgraniczajace,
— strefy ochronne od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

b) przepisy odrebne z zakresu budownictwa;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone

nieprzekraczalne linie zabudowy nie reguluja kwestii lokalizacji budynkéw w stosunku do:

a) granicy dzialki budowlanej, gdy sasiednia dziatka jest dziatka budowlang; warunki
lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziatki budowlanej zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 7,

b) granicy lasu; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu zgodnie
z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa;

na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje budynkoéw, wiat, altan lub obiektow

kontenerowych, a nie oznaczono na rysunku planu linii zabudowy, linie rozgraniczajace tych

terenéw nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy;

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialtki budowlanej lub

w odlegtosci 1,5 m od tej granicy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegoélnych

terenow; dopuszczenia nie stosuje si¢ w przypadku, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowa;

ustalenia nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m odtej granicy okreslonych w przepisach odrgbnych

z zakresu budownictwa a niewynikajacych z ustalen planu miejscowego;

nakaz zachowania rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu

przepisow odrebnych zzakresu ochrony gruntow rolnych ile$nych, do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wskazanym

w planie;

mozliwo$¢ wykorzystania terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania

funkgji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

planu;

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem

dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie uktadu i kata nachylenia potaci dachowych,

niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych w tym zakresie;

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy oraz remontéw istniejagcych budynkéw o wysokosSci

przekraczajacej maksymalng wysokos$¢ budynkow okreslonag w ustaleniach szczegdtowych; dla

czesci budynku stanowiacej jego rozbudowe dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
nieprzekraczajacg wysokosci rozbudowywanego budynku;

mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych

cze$ciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze

wykracza¢ przed lini¢ wyznaczong przez lico istniejacej elewacji budynku z uwzglednieniem
jego ewentualnego docieplenia i nie moze powodowaé¢ zmniejszenia odlegtosci budynku od linii

rozgraniczajacych drog publicznych o wigeej niz 0,5 m;

dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w calosci poza wyznaczonymi w planie liniami

zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy; dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe

i remonty;



14)

15)

w przypadku, gdy istniejace na dzialce budowlanej zagospodarowanie przekracza okre$lone
w ustaleniach szczegdélowych: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej lub maksymalng intensywno$¢ zabudowy, dopuszcza si¢
rozbudowe istniejacych budynkéw wylacznie w celu ich dostosowania dla potrzeb osob
niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich uzytkowania lub poprawy warunkéw
higieniczno-sanitarnych; dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynku o nie
wiecej niz 20,0 m? w stosunku do jego istniejgcej powierzchni zabudowy;

dla istniejagcych budynkéw o innym kierunku kalenicy, niz okreslony w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie nadbudowe lub rozbudowe z pominigciem ustalen planu
w zakresie kierunku kalenicy.

§12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa: nie ustala sie.

)
2)

3)

§13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci ustala sie:
nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
w zakresie scalania 1 podzialu nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw
w ustaleniach szczegdtowych;

wymogow planu w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatow nieruchomosci.

§14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1))

2)

)

2)
3)

4)

w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonych na

rysunku planu, o szerokosci 15,0 m, ktérych srodek stanowi oS linii, z zastrzezeniem pkt 2:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m z uwzglednieniem rocznego
przyrostu,

ograniczenia zawarte w pkt 1 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii

elektroenergetycznych.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
rozbudowe 1 przebudowe ukladu drogowego; parametry drég, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw oraz wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
drog publicznych; ustalone szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych podlegaja ograniczeniu
granicami obszaru objetego planem;

powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji poprzez tereny drog publicznych;

dla obslugi obszaru i wchodzacych w jego sklad terendw, wyznacza si¢ tereny drog
publicznych: tereny drog zbiorczych oraz tereny drog dojazdowych,

mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z budowa, rozbudowg lub przebudows drog
w granicach istniejacych dziatek drogowych lub w granicach terenu, do ktérego zarzadzajacy
droga posiada tytul prawny, bez koniecznosci dysponowania calym terenem przeznaczonym
w planie pod te drogi.

2. Ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dla obstugi terenow

do nich przylegajacych, z zachowaniem ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych
drog publicznych.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow, z zachowaniem wymogow ust. 2, bezposrednio

z teren6w drog, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej, lub poprzez dojscia i dojazdy
zlokalizowane na terenach posiadajacych dostep do terendw drog, z zastrzezeniem §6 ust. 4.
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)

2)

3)
4)

4. W zakresic miejsc do parkowania dla samochodéw ustala sig:

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla klientow: 1 na 40,0m? powierzchni uzytkowej budynkow dostepnej dla klientow,

c¢) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc do parkowania dla
klientow; wymog nie dotyczy przedsigbiorstw zatrudniajacych do dwoch osob;

nakaz, w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzenia miejsc do parkowania pojazddéw

zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 3 — 15,

b) 2 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 1 —na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych

miejsc postojowych, wiat lub garazy;

przy wyliczaniu liczby miejsc do parkowania obowigzuje zaokraglenie do pelnych jednos$ci

z zastosowaniem regul matematycznych.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1))

2)

3)

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow drég publicznych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

¢) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach innych
niz wymienione w lit. b, z zachowaniem wymogow §6 ust. 4, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych itaki sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania
kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow przepisow odrebnych;
lokalizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczeg6Olnosci lokalizacja na
lasach L musi zachowywac le$ne uzytkowanie terenu,

d) mozliwos¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury technicznej,

e) powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d,

f) ustalone planem minimalne $rednice przewodow sieci nie dotyczg przylaczy i instalacji
wewngtrznych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci wodociggowej,

b) mozliwo$¢ budowy uje¢ wod podziemnych przy zachowaniu wymogéw przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami,

c) zaopatrzenie w wode, przy spehlieniu wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarowania wodami oraz budownictwa, na cele:
— spozycia, socjalno-bytowe lub produkcyjne — z sieci wodociggowej lub z ujeé¢ wod

podziemnych,
— przeciwpozarowe oraz nawadniania upraw — z sieci wodociggowej, uje¢ wod
podziemnych, zbiornikéw lub ciekow,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych, nawadniania upraw,
sptukiwania toalet oraz przeciwpozarowych,

e) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowych: 60 mm,;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci kanalizacji sanitarnej,



4)

5)

6)

7)

b) mozliwo$¢ stosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie gromadzenia, oczyszczania
oraz odprowadzania $cieckow wylacznie przy zachowaniu wymogdéw przepiséw odrebnych
z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

c¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 150 mm,
— cis$nieniowych: 60 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych na terenie dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem lit. b; wody te nalezy odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikéw, w tym infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na
terenie dzialki budowlanej, pomimo zastosowania zbiornikow, do sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi poza terenem dziatki budowlanej lub do wdd powierzchniowych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do ziemi,
sieci kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych,

d) obowigzek  podczyszczenia wdod  opadowych i1 roztopowych  pochodzacych
z zanieczyszczonych powierzchni przed odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub
do ziemi, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych odprowadzania $ciekow,

e) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacyjnych:

— grawitacyjnych: 150 mm,
— ci$nieniowych: 60 mm;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych

icieptej wody uzytkowej zindywidualnych Zzrodet ciepta; dopuszczalno$¢ oraz warunki

stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie
napowietrzno-kablowym, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszcza si¢ odbudowg, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowg istniejgcych linii oraz linii,
ktore w przysztosci zostang ewentualnie wybudowane w ich miejscu; realizacja inwestycji
po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwo$ci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowe miejscach,

c) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV nakazuje si¢ realizowaé wytacznie
w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV; skrajne przewody sieci nie moga przebiega¢ w odlegtosci
mniejszej niz 5,0 m od granicy strefy,

d) nowe stacje transformatorowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ w miejscach posiadajacych dostep
do drogi publicznej, bez koniecznoSci respektowania wyznaczonych w planie linii
zabudowy,

e) zaopatrzenie odbiorcow w  energi¢ elektryczng z sieci  elektroenergetycznej
lub z indywidualnych instalacji odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem wymogéw
pkt 9,

f) mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii, zgodnie
z wymogami pkt 9, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

g) mozliwosc¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego na terenach drog,

h) mozliwo$¢ realizacji stacji tadowania pojazdéow elektrycznych przy miejscach
parkingowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i wymiany sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;



8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy lub wymiany przewodowej sieci
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem §8 pkt 11,

b) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) mozliwo$¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii lub w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b - h,

b) zakaz lokalizacji:

— elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

— instalacji do wytwarzania/otrzymywania biogazu, bioplyndéw oraz biowegla,

— spalarni biomasy innej niz biomasa roslinna pochodzaca z rolnictwa oraz surowiec
drzewny niezanieczyszczone substancjami niewystepujacymi naturalnie w roslinach,

c) warunki lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru
innych niz elektrownie wiatrowe: mozliwos¢ lokalizacji na pozostatych terenach, na ktorych
dopuszczono realizacje budynkow, przy czym $rednica wirnika wraz z topatami nie moze
przekraczac 2,0 m,

d) mozliwos¢  lokalizacji  wolnostojacych instalacji  odnawialnego zrodta  energii
wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego: dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
o mocy nieprzekraczajacej 150kW na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono
lokalizacje budynkow; instalacje te moga by¢ realizowane jako zwigzane z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczng zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;,

e) mozliwos¢ lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrodia energii
wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza
s1e,

f) sposob ustawienia paneli fotowoltaicznych nie moze powodowaé odbijania promieni
stonecznych w strong drog i linii kolowych, w szczegdlnosci nie moze powodowac
oslepiania kierowcoOw i1 maszynistow; na panelach fotowoltaicznych skierowanych w strone
drog lub linii kolejowych nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych,

g) teren pod ogniwami fotowoltaicznymi sytuowanymi na gruncie nakazuje si¢ pozostawié
spontanicznej sukcesji roslinnosci, zadarni¢ lub utrzymywac jako zadarniony z uzyciem
gatunkow roslin miododajnych,

h) mozliwos¢ lokalizacji na wszystkich terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacje
budynkoéw, instalacji odnawialnych zrodet energii, innych niz wymienione w lit. b-e, w tym
0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji; instalacje te moga by¢ realizowane wytacznie
jako zwiazane z zaopatrzeniem w energi¢ zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlane;.

§17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) w calym obszarze zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o wysokosci przekraczajacej 100,0 m;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze obowiazuje
uzyskanie opinii wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem, dotyczacej mozliwosci
lokalizacji inwestycji ze wzgledu na wysokos¢ zabudowy, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych dotyczacych lotnictwa;

3) obowigzuje dostosowanie do dzialtah w sytuacjach szczegdlnych =zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

§18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty

w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe
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§19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych

symbolem klasy przeznaczenia terenu MNW, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren niesklasyfikowany — ushlugi, z zastrzezeniem pkt 3, realizowane jako towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

— lokali wydzielonych w budynku mieszkalnym; powierzchnia catkowita lokalu
ustugowego nieprzekraczajaca 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

— lokali wydzielonych w budynkach gospodarczych lub w samodzielnych budynkach
ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa tych lokali nie moze przekracza¢ 30%
sumy powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) teren niesklasyfikowany — obiekty gospodarcze oraz obiekty magazynowe na dziatkach
budowalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych;
przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow:

1))

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m

od tej granicy:

a) na istniejagcych dziatkach budowalnych o szerokosci mniejszej niz 20,0 m: budynkow
mieszkalnych oraz budynkoéw o funkcji gospodarczej i garazy,

b) na pozostatych dziatkach budowlanych: budynkéw o funkcji gospodarczej i garazy o
wysokosci mniejszej niz 5,0 m i dlugosci wzdhuz granicy mniejszej niz 10,0 m; ustalenie
dotyczy lokalizacji jednego budynku na dzialce budowlanej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,35;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych: 3, przy czym dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) pozostate: 2;

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,

b) pozostalych: 9,0 m;

maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 8,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 60% szerokosci dziatki budowlanej;

geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40°; dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich na czgsci budynku nieprzekraczajacej 40% jego powierzchni
zabudowy,

b) pozostalych budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i kacie nachylenia od 20° do 40°, jednospadowe
o nachyleniu do 30° lub dachy ptaskie;

materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny naleza do terendow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 22,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§20. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu U, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, teren ustug edukacji, teren niesklasyfikowany — teren ustlug zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaZnikow zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow: 10,0 m,

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych ikacie nachylenia do 40°, dachy ptaskie, dachy
jednospadowe o nachyleniu do 30°%

8) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 5.

3. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczaja si¢ do
zadnego z rodzajow terenéw podlegajacych ochronie.

4. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadly lub identyczny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 4.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§21.1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem klasy przeznaczenia terenu
KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren drég dojazdowych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — 3,0 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§22.1. Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem klasy
przeznaczenia terenu KR, ustala sie:

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR —0d 9,0 m do 10,7 m,
b) 2KR —0d 5,9 m do 9,1 m;
2) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy;
3) szerokos$¢ jezdni: zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Stawki procentowej stanowiacej podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ustala sig; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany

zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zelowa.

§24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zelowie
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