PROJEKT — OPINIOWANIE I UZGADNIANIE II

UCHWALA NR .../.../...
Rady Miejskiej w Jarocinie
zdnia ............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu handlu

wielkopowierzchniowego przy ul. Powstancéw Wielkopolskich w Jarocinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XIX/231/2025 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 28 maja 2025r.,
Rada Miejska w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu handlu

wielkopowierzchniowego przy ul. Powstancow Wielkopolskich w Jarocinie”, po stwierdzeniu,

Ze nie narusza on ustalen Planu ogolnego gminy Jarocin, zwanym dalej planem.

1))

2)

3)

1)

2)

3)

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu handlu wielkopowierzchniowego przy
ul. Powstancow Wielkopolskich w Jarocinie”, w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jarocinie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, wyznaczajace obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow budowlanych;
sieciach infrastruktury technicznej — nalezy rozumie¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociagowych, cieplowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, a takze numerowanych w przypadku kilku terenéw w ramach
jednego przeznaczenia.
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§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1UW, 2UW;

2) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDR;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nie podejmuje si¢

ustalen.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej;

3) =zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. 1. Na terenach ustug handlu wielkopowierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1TUW, 2UW ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

S)

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ushug gastronomii, sportu i rekreacji, kultury 1 rozrywki, biurowych 1 administracji;

b) budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, portierni
oraz budynkow socjalno-administracyjnych,

¢) parku, skweru lub zielenca,

d) obiektow 1 urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier 1 zabaw dla dzieci,

e) kondygnacji podziemnych,

f) dojs¢idojazdow,

g) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem pkt 4;

nakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wiekszej niz 10 m w odlegtosci od

jezdni drogi krajowej nie mniejszej niz jednokrotnos$¢ ich catkowitej wysokosci;

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu

oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
7) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
1,5;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych nie wigeej niz 15,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat, portierni
oraz budynkow socjalno-administracyjnych nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla obiektéw i urzadzen rekreacji plenerowej nie wigcej niz 5,0 m,
d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0;
11) stosowanie dowolnej geometrii dachow;
12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 3000 m?;
13) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtego terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem
1KDL.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 12 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. Na terenie drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KDR ustala si¢:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysokosci 15,0 m.

§ 11. Na terenie drogi lokalnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej
wysokosci 15,0 m.

§ 12. W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;
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2) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz
z pasami technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) w granicach pasow technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym, a takze obowiagzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
nakaz realizacje stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wytacznie
w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej
niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowe;.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane =z paliw: ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii geotermalnej, energii elektrycznej, mikroinstalacji oraz instalacji odnawialnych
zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji oraz
instalacji odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.
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§ 17. Nie okresla si¢ sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



