PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Browarnej i Mlodych oraz rzeki Gwdy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662, 912, 1273), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864,
912) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Browarnej i Mtodych oraz rzeki Gwdy, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Browarnej 1 Mlodych
oraz rzeki Gwdy, jest zgodny z ustaleniami planu ogdélnego miasta Pily, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Browarnej 1 Mlodych
oraz rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Browarnej 1 Mlodych
oraz rzeki Gwdy, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Browarnej 1 Mlodych

oraz rzeki Gwdy, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.



§2. Na obszarze objetym planem, nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

1)

2)

3)

sig:

1)
2)

3)

4)
5)

§3. 1. Na obszarze objetym planem, wystepuja oznaczone na rysunku:

obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr: A-740 z 28.12.1992 r.,

ul. Browarna 15 - ko$ciot ewangelicki, obecnie Parafia pw. §w. Stanistawa Kostki;

obiekty objete gminng ewidencja zabytkow:

a) ul. Mtodych 1 — obecnie Panstwowa Szkota Muzyczna,

b) ul. Browarna 13 — zespo6t kosciota ewangelickiego (pastoréwka), obecnie
Parafia pw. $w. Stanistawa Kostki,

strefa  ochrony  konserwatorskiej  pradziejowych,  $redniowiecznych

1 nowozytnych nawarstwien kulturowo-osadniczych miasta Pily, ujeta w gminne;j

ewidencji zabytkow, obejmujaca swym zasiegiem caly obszar planu.

2. Dla obiektéw podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala

zachowanie historycznego wygladu bryly 1 gabarytow obiektow;

zachowanie istniejagcych wysokosci, ksztattu dachéw 1 historycznych rodzajow
pokry¢ dachowych;

zachowanie historycznego wystroju elewacji oraz zabytkowych elementow
wnetrza poprzez zachowanie wzordw istniejagcych autentycznych detali
1 elementéw architektonicznych, takich jak np.: klatki schodowej, stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

zachowanie wymiarow i wykrojow otwordéw okiennych oraz drzwiowych;

zakaz wprowadzania paneli fotowoltaicznych na dachach budynkow.

3. Dla ochrony obiektéw architektonicznych oraz strefy archeologicznego

dziedzictwa kulturowego, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 1 3, obowiazuje postgpowanie

zgodne z ustawg o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.



oznacC

§4. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary przestrzeni publicznych,

zone jako tereny: komunikacji pieszo-rowerowej 1+3KP, parkingéw lub zieleni

urzadzonej KOP-ZP oraz zieleni urzadzonej 1+2ZP.

§5. Na obszarze objetym planem, zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia

powodziowego, wystepuja wskazane i oznaczone na rysunku, obszary zagrozenia

powodziowego:

1)

2)

1)

2)

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi p=10% (raz na 10 lat),

b) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi p=1% (raz
na 100 lat);

granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (raz na

500 lat).

§6.1. Caty obszar objety planem, znajduje si¢:

w granicach obszaru o udokumentowanych wodach podziemnych i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych —
GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita);

w zasiegu powierzchni ograniczajagcych wysokosci przeszkod lotniczych,

nie przekraczajacych 128 m n.p.m dla planowanego lotniska Pita.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku, znajduje si¢

w granicach obszaru Krajobrazu priorytetowego Pita-Dolina Gwdy, kod 30-314.68-019,

typ krajobrazu: wielkomiejskie, podtyp: tereny sportowo-rekreacyjne (10e), dla ktérego

obowiazuja rekomendacje 1 wnioski wytycznych audytu krajobrazowego wojewodztwa

wielkopolskiego - zachowanie waloréw przyrodniczych 1 krajobrazowych doliny rzeki

Gwdy.

§7.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczenie na rysunku —

MW-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug, oznaczenie

na rysunku - MWK-U;



3) teren ustug, oznaczenie na rysunku — U;

4) teren ushug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;

5) teren ustug kultu religijnego, oznaczenie na rysunku — UR;

6) tereny drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KDZ;

7) teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczenie na rysunku — KR,

8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub infrastruktury technicznej,
oznaczenie na rysunku — KR-I;

9) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KP;

10) teren parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — KOP-ZP;

11) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — IE;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

13) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczenie na rysunku — WS.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§8.1. Na obszarze objetym planem, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) obowigzujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wytacznie dla budynkow zlokalizowanych wzdhuz
KR — dotycza drugiej 1 wyzszych kondygnac;ji;

5) zasada ksztaltowania zabudowy;

6) elewacja eksponowana;

7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) granica obszaru Krajobrazu priorytetowego Pita-Dolina Gwdy;

10) akcent architektoniczny;

11) symbol wydzielenia wewnetrznego dla terenu zieleni (z);

12) o$ widokowa;

13) obowigzkowa realizacja ustug w parterze budynku.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.



§9.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §8 ust. 1 pkt 2, nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ nie krétszg niz 60% dtugosci oznaczonej na rysunku linii, wzdhuz
ktorej ksztaltowana jest elewacja budynku; w przestrzeni pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowaé sig
w szczegblnosci: docieplenie budynkow, okapy, wykusze, ryzality, schody i partie
wejsciowe do budynku (zadaszone, obudowane);

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §8 ust. 1 pkt 3 i 4, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ dotyczaca wszystkich elementow zaliczanych
do nadziemnej kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
za wyjatkiem wykonania docieplenia;

3) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 5, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczong na rysunku strefg
wzdhuz linii zabudowy, na odcinku nie krétszym niz 60% dlugosci elewacji
budynku 1 mozliwosci odsunigcia od linii zabudowy nie wigcej niz 3,0 m;

4) elewacji eksponowanej, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 6, nalezy przez to rozumieé
elewacje¢ budynku o szczegdlnym znaczeniu architektonicznym dla ksztalttowania
1 odbioru przestrzeni,

5) akcencie architektonicznym, o ktéorym mowa w §8 ust. 1 pkt 10, nalezy przez to
rozumie¢ obiekt architektoniczny lub jego czg$¢ (np. $ciana zewngtrzna, lico
lub elewacja budynku zaakcentowana ptaszczyznami i1 podziatami poprzez wyzsza
bryl¢ budynku, otworami okiennymi i drzwiowymi, wejsciem, ryzalitami,
pilastrami, wykuszami itp. detalami architektonicznymi) lub element urbanistyczny,
stanowigcy punkt orientacyjny przestrzeni;

6) osi widokowej, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 12, nalezy przez to rozumied
wytyczony kierunek obserwacji przez rozplanowanie i kompozycj¢ zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

7) obowigzkowej realizacji ustug w parterze budynku, o ktorej mowa w §8 ust. 1
pkt 13, nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowa lokalizacje¢ ustug w parterze
budynku na calej dtugos$ci elewacji od strony ulicy (pasa drogowego, komunikacji
drogowej wewngtrznej KR); powierzchnia uzytkowa ustug nie mniejsza niz 50%
powierzchni uzytkowej parteru budynku;

8) dachu plaskim nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych

nie wigkszym niz 12°.



2. Wysokos$¢ urzadzen budowlanych (np. obiektow technicznych telekomunikaciji)
lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych 1 niezwigzanych

z budynkiem — do 2,0 m.

3. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;
3) przydomowych oczyszczalni §ciekow;
4) budowli wyzszych niz 15,0 m;

5) wolnostojacych garazy nadziemnych.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terenow,
dla ktorych w przepisach o srodowisku zostaly okreslone odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U i teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug MWK-U:

a) ile nie nastapi realizacja uslug — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — tereny MW-U i IMWK-U,

b) o ile nastapi realizacja ustug na powyzszych terenach — jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — tereny MW-U 1 IMWK-U,

¢) o ile nastapi realizacja ustug np.: przedszkola — tereny MW-U i 1+-3 MWK-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej pierzejowej lub uslug

2+-3MWK-U:

a) ile nie nastgpi realizacja ustug — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) o ile nastgpi realizacja ustug 1 mieszkan na powyzszych terenach — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;,

c) o ile nastagpi realizacja ustug np.: przedszkola, placowki opiekunczo-
wychowawczej —jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy;

3) tereny zieleni urzadzonej 1+3ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§10. Ochrong srodowiska zapewnia si¢, poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg;

4) ksztattowanie terenOw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensywno$ci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) ochrong wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wdd;

6) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska,
z uwzglednieniem przepisOw prawa miejscowego;

7) zakaz zmiany uksztalttowania terenu majacej wptyw na pogorszenie przepltywu wod
powodziowych terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi strefy
przybrzeznej rzeki Gwdy oraz wylaczenie tych terenéw z zabudowy budynkami;

8) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony §rodowiska oraz przepisami

prawa miejscowego.

§11.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW-U,
o ktorym mowa w §7 ust.1 pkt 1, ustala sig:
1) ustugi nie obejmuja: handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego i ustug

kultu religijnego;

2) ustugi obejmuja: handel detaliczny, turystyke, gastronomie¢, zdrowie 1 pomoc
spoteczng, nauke, edukacje, sport 1 rekreacje, kulture 1 rozrywke, bezpieczenstwo
1 porzadek publiczny, biurowe i administracj¢ oraz rzemieslnicze nieucigzliwe;

3) sytuowanie na dzialce budowlanej zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z mozliwoscig sytuowania uslug w parterze budynku
(z zastrzezeniem pkt 4), w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) elewacji eksponowanej,

c) zasady ksztattowania zabudowy,

d) wysokosci budynkéw od 12,0 m do 18,5 m:

— dla III kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz rz¢dna 71 m n.p m.,



— dla IV kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz rzedna 75 m n.p m.,

— dla V kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz rzgdna 78,5 m n.p m.,
z zakazem realizacji antresoli,

— jednakowa wysoko$¢ budynkéw dla wszystkich zespotow zabudowy,

e) wydzielenia wewnetrznego dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku
symbolem (z) z mozliwoscig budowy halowego garazu podziemnego,

f) obowigzek tarasowego obnizenia wysokosci budynkéw w kierunku linii
brzegowej rzeki Gwdy (stopniowanie tarasowe wysokosci budynku od linii
zabudowy od strony rzeki i terenu 3ZP - zaczynajac od 3 kondygnacji
nadziemnych, poprzez 4 kondygnacje, na 5 kondygnacjach nadziemnych
konczac),

g) najmniejszy wymiar stopniowania, czyli odlegltosci od elewacji III
kondygnacyjnej do elewacji IV 1 kolejno do V kondygnacji — min. 3,0 m,

h) dachu ptaskiego;

4) obowigzkowa realizacja ustug w paterze budynku od strony terenu KR,
wg rysunku;

5) zachowania kierunku osi widokowej z realizacja ciggu pieszego;

6) minimalna i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,45;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

9) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest zabudowa oraz

1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowej, na terenie dziatki

budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa; z dopuszczeniem bilansowania

miejsc do parkowania dla ustug tacznie z terenami komunikacji drogowej KR;
10) dostep komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Mtodych), poprzez

teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR 1 teren 2MWK-U.

2. Wydzielenie wewngtrzne dla terenu zieleni (z), nie stanowi odrgbnego

przeznaczenia terenu.

3. Dla obstugi technicznej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug MW-U, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej,
zwigzane] z funkcjg terenu, np.: stacje transformatorowe (wbudowane w budynek),
skrzynie kablowe, sieci, przytacza, urzadzenia instalacyjne, o wysokosci nie wigkszej niz

6,0 m, z mozliwo$cig wydzielenia dziatki.



§12.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug
MWK-U, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 2, obejmujgcych tereny 1-3MWK-U, ustala
si¢:

1) ustugi nie obejmuja: handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego i kultu
religijnego;

2) ustugi obejmujg: handel detaliczny, turystyke, gastronomie¢, zdrowie ipomoc
spoleczng, nauka, edukacje, sport 1 rekreacje, kulturg 1 rozrywke, bezpieczenstwo

1 porzadek publiczny, biurowe i administracji oraz rzemie$lnicze nieucigzliwe;

3) teren IMWK-U:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku Iub zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z mozliwoscig realizacji ustug w parterze
budynku (I- kondygnacja nadziemna), w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami = zabudowy,
z zastosowaniem:

— zasady ksztaltowania zabudowy,
— wysokosci od 9,0 m do 13,5 m,
— dachu ptaskiego,

b) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,9 do 1,45,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa,

f) dostep komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej 2KDZ, ul. Browarnej;

4) teren 2MWK-U:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku Iub zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem sytuowania ustug w parterze
budynku od strony terenu KR, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na

rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

obowigzujacej linii zabudowy,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zasady ksztattowania zabudowy,

wysokos$ci budynkéw od 16,0 m do 18,5 m, V kondygnacji nadziemnych,

dla V kondygnacji nadziemnej, wysokosci nie wyzszej niz rzgdna 80,0 m n.p.m.
z zakazem realizacji antresoli,

— dachu ptaskiego,



b)

c)
d)
¢)
f)
g)

h)

obowigzkowej realizacji ustug w paterze budynku, wg oznaczenia na rysunku,
wydzielenie wewngetrzne dla terenu zieleni, oznaczone na rysunku symbolem
(z), z mozliwo$cig budowy halowego garazu podziemnego,

minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,45,
zachowanie kierunku osi widokowej z obowigzkiem realizacji ciggu pieszego,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

minimalna liczba miejsc do parkowania 1,0 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa
oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowej, na terenie
dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa z dopuszczeniem
bilansowania miejsc do parkowania dla ustug lacznie z terenem komunikacji
drogowej wewnetrznej KR,

dostep komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Miodych), poprzez

teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

5) teren 3SMWK-U:

a)

b)

©)
d)
e)
f)

sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem sytuowania ustug w parterze
budynku lub sytuowanie budynkéw ustugowych w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

obowiazujacej linii zabudowy,

nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w §8 ust.1 pkt 3 1 4,
zasady ksztattowania zabudowy,

akcentu architektonicznego, o ktorym mowa w §8 ust. 1 pkt 10,

wysokosci budynkow od 18,5 m do 24,5 m, do VII kondygnacji nadziemnych,
dla VII kondygnacji nadziemnej, wysokosci nie wyzszej niz rzedna 85,0 m
n.p.m. z zakazem realizacji antresoli,

dachu ptaskiego,

obowigzkowa realizacje¢ uslug w parterze budynku od strony terenu KR,
wg oznaczenia na rysunku,

minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,45,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

minimalng liczbg miejsc do parkowania 1,0 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa

oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowej, na terenie
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dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa; z dopuszczeniem
bilansowania miejsc do parkowania dla uslug lacznie z terenem terenem
komunikacji drogowej KR,

g) dostep komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Mtodych) poprzez

teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

2. Wydzielenie wewngtrzne dla terenu zieleni (z), nie stanowi odrgbnego

przeznaczenia terenu.

3. Dla obstugi technicznej terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej lub ustug MWK-U, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
budowli infrastruktury technicznej, zwigzanej =z funkcja terenu, np.: stacje
transformatorowe (wbudowane w budynek), skrzynie kablowe, sieci, przylacza,
urzadzenia instalacyjne, o wysokosci nie wyzszej niz 6,0 m, z mozliwoscig wydzielenia

dzialki.

§13. Dla terenu ustug U, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1) ustugi nie obejmuja: handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego, ushug
rzemie$lniczych 1 ustug kultu religijnego;

2) ustugi obejmuja: handel detaliczny, turystyke, gastronomig, zdrowie i pomoc
spoleczng, nauke, edukacje, sport 1 rekreacje, kulture i rozrywke, bezpieczenstwo
1 porzadek publiczny, biurowe 1 administracji;

3) sytuowanie budynku Ilub zespolu budynkéw w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
a) wysokosci od 9,0 m do 13,5 m,

b) dachu ptaskiego;

4) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektéw budowlanych  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

5) minimalng 1 maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowej na wyznaczonym terenie: z mozliwo$cig bilansowania na
terenach: parkingu lub zieleni urzadzonej KOP-ZP 1 komunikacji drogowe;j
wewngtrznej lub infrastruktury technicznej KR-I;

9) dostep komunikacyjny bezposrednio z terenu drogi zbiorczej 2KDZ, (ul. Browarnej)
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albo poprzez teren parkingu lub zieleni urzadzonej KOP-ZP.

§14. Dla terenu ustug edukacji UE, o ktorym mowa w §7 wust. 1
pkt 4, ustala si¢:

1) dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Mtodych 1, objetego ochrong
zabytkdéw, oznaczonego na rysunku, mozliwo$¢ budowy z zastosowaniem ustalen
§3 ust. 2 pkt 1+5;

2) sytuowanie budynkéw w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) harmonijnego nawigzania formy architektonicznej budynkéw do walorow
architektonicznych istniejgcego budynku Szkoty Muzycznej, objetego ochrong
zabytkow,

b) maksymalnej wysokosci 13,5 m,

c¢) dachu ptaskiego;

3) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektéw budowlanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowej, na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa;

8) dostgp komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej 1KDZ (ul. Mtodych).

§15. Dla terenu ustug kultu religijnego UR, o ktorym mowa w §7 ust. 1
pkt 5, ustala sig:
1) dla budynkéw objetych ochrong zabytkow, oznaczonych na rysunku, zastosowanie
odpowiednio ustalen §3 ust. 2 pkt 1+5 1 ust. 3:
a) kosciola ewangelickiego, wpisanego do rejestru zabytkoéw, zlokalizowanego
przy ul. Browarnej 15,
b) budynku pastorowki — zespotu kosciota ewangelickiego przy ul. Browarnej 13,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkoéw;
2) sytuowanie nowych budynkéw w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:
a) wysokosci do 10,0 m,

b) dowolnej formy dachu;
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3) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektow budowlanych, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) minimalng 1 maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uslugowej na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
zabudowa lub na wyznaczonym terenie;

8) dostgp komunikacyjny z terenu drogi zbiorczej (ul. Browarnej) terenu poza planem.

§16. Dla terenow drogi zbiorczej KDZ, o ktorych mowa w §7 ust. 1
pkt 6, obejmujacych tereny 1KDZ i 2KDZ, ustala sig:
1) sytuowanie, w szczegdlnosci: jezdni, parkingéw, ciggdw pieszych, S$ciezki
rowerowej, budowli infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie r6znych form zieleni,

3) zakaz zabudowy budynkami.

§17. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR, o ktérym mowa w §7
ust. 1 pkt 7, ustala sig:
1) w szczego6lnosci sytuowanie: drogi, budowli infrastruktury technicznej, $ciezki
dla rowerdw, ciagdw pieszych, zadaszonych miejsc postojowych dla rowerow,
ksztattowanie r6znych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

§18. Dla terenu komunikacji wewng¢trznej lub infrastruktury technicznej KR-I,
o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 8, ustala si¢:

1) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej, np.: miejsc do parkowania,
przepompowni  $ciekdw, urzadzen podczyszczajacych wody opadowe
lub roztopowe, zbiornikdw oraz innych urzadzen i budowli kanalizacyjnych,
o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) dostep komunikacyjny z terenu 2KDZ oraz poprzez teren parkingu lub zieleni

urzadzonej KOP-ZP.

§19. Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej KP, obejmujacych tereny

1KP + 3KP, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 9, ustala sie:
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1) w szczegdlnosci sytuowanie: $ciezki dla rowerdw, ciagéw pieszych, zadaszonych
miejsc postojowych dla roweréow, budowli infrastruktury technicznej, dojazdu
do urzadzen infrastruktury technicznej oraz ksztattowanie roznych form zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami.

§20. Dla terenu parkingu lub zieleni urzadzonej KOP-ZP, o ktéorych mowa
w §7 ust. 1 pkt 10, ustala si¢:

1) zachowanie zieleni wysokiej oraz ksztattowanie innych form zieleni,

2) w szczegblnosci sytuowanie: jezdni, ciggéw pieszych, placu zabaw, sitowni
zewnetrznych, parkingu, zadaszonych miejsc postojowych dla roweréw, budowli
infrastruktury technicznej, zachowanie zieleni wysokiej oraz ksztattowanie roznych
form zieleni;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) dostep komunikacyjny z terenu 2KDZ.

§21. Dla terenu elektroenergetyki IE, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 11, ustala
sig:

1) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej, o wysoko$ci nie wyzszej niz
5,0 m;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny z drogi zbiorczej 2KDZ poprzez teren parkingu lub zieleni
urzadzonej KOP-ZP lub teren komunikacji drogowej wewngtrznej

lub infrastruktury technicznej KR-I;

§22. Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 12,
obejmujacych tereny 1ZP, 2ZP 1 3ZP, ustala sig:

1) zachowanie 1 ksztattowanie r6znych form zieleni;

2) sytuowanie, w szczegdlnosci: placow zabaw, sitowni zewnetrznych, itp., ciggéw
pieszych, $ciezki pieszo-rowerowej, obiektow matej architektury, ogrodkoéw letnich,
urzadzen rekreacji, budowli infrastruktury technicznej np.: przepompowni $ciekow;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu oraz wykorzystywania terendow
do sktadowania;

4) teren 3ZP — na powierzchni do 20%, dopuszczenie bilansowania powierzchni

biologicznie czynnej dla terenow: MW-U i SMWK-U;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) zakaz zabudowy budynkami;

7) dostep komunikacyjny, z terendéw drogi zbiorczej KDZ, odpowiednio poprzez
terenu parkingu lub zieleni urzadzonej KOP-ZP, tereny komunikacji pieszo-

rowerowej KP i komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

§23. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych WS, o ktérym mowa
w §7 ust. 1 pkt 13, stanowi teren wylaczony z zabudowy budynkami, dla ktérego

obowiazuja przepisy z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§24.1. Na obszarze objetym planem uklad komunikacyjny obejmuje odcinek
powiatowej drogi zbiorczej Nr 1161P: 1KDZ (ul. Mtodych) i 2KDZ (ul. Browarna),
ktora realizuje powigzania zewnetrzne miasta Pity oraz bezposrednig obstuge przylegtych

terendOw.

2. Teren komunikacji pieszo-rowerowej 3KP, poprzez istniejaca ktadke rzeczna,
umozliwia powigzanie z bulwarami Chatellerault usytuowanymi po przeciwnej stronie

rzeki (kontynuacja ruchu pieszo-rowerowego).

3. Tereny komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP 1 3KP, umozliwiaja
wykorzystanie bulwaréw rzeki do funkcji rekreacyjnej oraz powigzania z miejskim

systemem drog rowerowych wzdtuz ulic Zygmunta Starego 1 Okdlne;.

4. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie przepisy techniczno-
budowlane dotyczace drog publicznych.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe¢ miejsc zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

§25. Dla obszaru objetego planem w zakresie systemow infrastruktury techniczne;,
ustala sig:
1) budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami

okreslonymi w przepisach odrebnych;
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2) w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej,
b) odprowadzania §ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji $cieckow komunalnych,
¢) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw przeznaczonych pod
zabudowe 1 terenéw komunikacji do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej,
d) zaopatrzenia w ciepto z systemu cieptowniczego miasta,
e) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego,
f) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego,
g) obstlugi telekomunikacyjnej — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych

lub przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe
§26. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Browarnej i Mlodych
oraz rzeki Gwdy, nie narusza ustalen planu ogélnego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Browarnej 1 Mtodych oraz rzeki Gwdy, jest zgodny z ustaleniami planu

ogolnego miasta Pity.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Browarnej i Mlodych
oraz rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) Rada
Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. Realizacja zadan wlasnych gminy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu finanséw publicznych.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Browarnej i Mlodych
oraz rzeki Gwdy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) Rada
Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§l. ...
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Browarnej i Mlodych oraz rzeki Gwdy

Rada Miasta Pily podjeta uchwate Nr LXXIX/809/23 z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Browarnej i Mtodych oraz rzeki Gwdy.

Na obszarze objetym przystgpieniem do planu obowigzuja uchwaty:

1) Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych
z zabudowy;

2) Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego miasta Pily;

3) Nr XVI/169/07 Rady Miasta Pily z dnia 27 listopada 2007 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Walki
Mtodych;

4) Nr XIV/121/19 Rady Miasta Pity z dnia 27 sierpnia 2019 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
P1. Powstancéw Warszawy.

Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zawartym w uchwale w sprawie aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily:
1) uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;
2) uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr IX/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Przystapienie do planu nastgpilo z inicjatywy Prezydenta, po pozytywnym
rozstrzygnigciu wnioskow o zmian¢ planu dotyczacych zmiany przeznaczenia terenow
1 warunkow ich zabudowy oraz w celu zmiany przeznaczenia terenu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Plan miejscowy ustala warunki przestrzenne
oraz nowe zasady zagospodarowania terenéw przy uwzglednieniu wtasnosci, istniejacego
zainwestowania oraz uzytkowania terenow.

W oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu, przy
uwzglednieniu wszystkich nieruchomosci objetych wnioskami o zmiang zapiséw planu
wyznaczono obszar sporzadzenia planu. Granicami planu objeto teren pomigdzy mostem
Zygmunta Starego a skwerem Kardynata Ignacego Jeza, rzeka Gwda i pasem drogowym
ulic: Browarnej i Mtodych.

Na obszarze planu dostosowano ustalenia do aktualnych wymogéw ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw podjeto stosowne ustalenia ze wzgledu na
wystepowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw - kosciot ewangelicki, ob. Parafia
pw. Sw. Stanistawa Kostki, obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw: ul.
Mtodych 1 - ob. Panstwowa Szkola Muzyczna, ul. Browarna 13 — zespo6t kosSciota
ewangelickiego (pastorowka) oraz strefy ochrony konserwatorskiej pradziejowych,
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowo-osadniczych miasta Pity.

Dla zachowania ladu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
w planie  okre$lono linie zabudowy oraz ustalono warunki zabudowy
1 zagospodarowania, w szczegolnosci wysokosci budynkéw, formy dachow oraz
intensywnosci zabudowy.

Obecny stan wiasnosci jest okreslany poprzez dziatke budowlang lub kilka dziatek
budowlanych wchodzacych w skiad jednej nieruchomos$ci, nalezacej do jednego
wilasciciela.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez techniczne uzbrojenie terendow oraz nakaz
postepowania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, a takze poprzez
zachowanie oraz ksztatltowanie terenéw zieleni wraz z ustaleniem wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnych i wskaznikdéw intensywno$ci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowg.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia
poprzez  zastosowanie  zapisow  dotyczacych  standardéw  akustycznych
dla wyznaczonych terenow oraz zakazu lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych
do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Dla potrzeb o0so0b niepetnosprawnych uwzgledniono wymog wyznaczania miejsc
do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;j.

Plan zachowuje zabudowe istniejaca oraz dopuszcza nowe inwestycje stanowigce
uzupetnienie istniejgcego zainwestowania z zachowaniem rozdzielenia funkcji terenow.
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi obronnosci i1 bezpieczenstwa
panstwa plan miejscowy uwzglednia wymagania organdw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

Plan uwzglednia interes publiczny poprzez zachowanie stanu istniejgcego
zagospodarowania w zakresie drog publicznych oraz og6lnodostepnych terenow zieleni.
Przeznaczenie terenow jako zieleni urzadzonej umozliwi podniesienie jako$ci
zagospodarowania przestrzeni publicznej. Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie miejscowym
uwzgledniono zapisy umozliwiajace rozbudowe niezbednych sieci oraz zabezpieczono
tereny dla ich realizacji (m. in. poprzez odpowiednie szerokosci pasow drogowych).
Projektowane tereny zabudowy na obszarze planu sg zaopatrzone w projektowane
podstawowe sieci infrastruktury technicznej, a takze spelniona zostala potrzeba
zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla potrzeb Iludno$ci, dzigki dostepowi
do miejskiej sieci wodociggowej. Dla obszaru miasta Pity odpowiednig jako$¢ wody
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w miejskiej sieci zapewnia stacja uzdatniania wody, zlokalizowana na terenie miasta.

Na etapie procedury opiniowania planu wystapiono o opini¢ do Miejskich Wodociagow
1 Kanalizacji, otrzymano odpowiedz ..............

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat przy zapewnieniu
udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Odpowiednie tresci ogloszen
iobwieszczen informujacych o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty
opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity
oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.
W tresci ogloszen iobwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie.
W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta Pity wyznaczyt termin wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, z zachowaniem terminow
wynikajacych z obowigzujacych przepisow. Poinformowano réwniez o mozliwosci
sktadania uwag do wyltozonego projektu w okreslonym terminie.
Informacje zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w formie ogloszen i obwieszczen,
poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Pily oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta
Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowigzujacych
przepisow.
Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent Miasta
Pity rozpatrzyt sktadane wnioski w trybie planu, majac na uwadze interesy publiczny
1 prywatny. Plan uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
W rezultacie zapisy planu chronig istniejacy stan zagospodarowania terenu oraz stanowig
podstawe do podejmowania dziatah na rzecz lokalnej spoteczno$ci. Wyraza si¢ to poprzez
zachowanie charakteru zagospodarowania obszaru (jako terenow stuzacych zaspokojeniu
potrzeb ustugowych, mieszkalnictwu wielorodzinnemu 1 zieleni), uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania. Obszar objety planem wyznacza tereny dla nowej zabudowy
kubaturowe;j: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustugowej,
tereny ustug: edukacji, kultu religijnego, parkingu, infrastruktury technicznej
1 komunikacji. Zabudowa stanowi uktad urbanistyczny z dostgpem do drog publicznych,
powiazany z istniejacym uktadem komunikacji, zapewniajac tym samym rozwigzania
w zakresie ruchu samochodowego, pieszego 1 rowerowego oraz transportu zbiorowego.
Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie
finansowej sporzadzone] na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Istniejacy 1 projektowany uktad komunikacyjny sieci uzbrojenia
technicznego stanowig odpowiednio dojazd do posesji oraz zaopatrzenie w media.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie oraz

22



ocenach oddzialywania na srodowisko wptynety indywidualne wnioski do planu.

Prezydent rozstrzygnat wnioski ............

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile postanowita zaopiniowaé
projekt planu pozytywnie po wprowadzeniu zmian w uchwale dotyczacych................
Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Uwagi do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko zawarte w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly uwzglednione
w zakresie merytorycznie i prawnie uzasadnionym — zmodyfikowano ustalenia
dokumentow, stosownie do sugestii zawartych w opinii.

Etap wylozenia do publicznego wgladu odbyl sie w terminie
od ......... do .ooooiiniiniin. , (termin uwag do ............. ). Uwag do projektu planu nie
ztozono.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzenia projektu

planu, jego uchwalenie jest uzasadnione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza zgodnosci
ustalen planu ogo6lnego miasta Pity.
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