2026-10-14 — projekt do uchwalenia

Uchwata Nr ..............
Rady Miejskiej Mielna
zdnia........eeueeene 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze na péinoc od ul. 6-go Marca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mielnie uchwala,
co nastepuje:
§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno, w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze na pétnoc od ul. 6-go Marca, zwany dalej ,planem miejscowym”,
zgodnie z uchwatg nr LI/627/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia 31 sierpnia 2018 r., zmieniong
uchwatg nr XXV1/267/2020 Rady Miejskiej Mielna z dnia 2 pazdziernika 2020 r. oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielno, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Mielna Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia
2010,
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) zatgczniki nr 1 i nr 2 — zalgczniki graficzne, zwane dalej ,rysunkiem planu miejscowego”;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;
3) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;
4) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.
3. Plan miejscowy obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 63,4 ha, ktérego granice okreslone sg na
rysunku planu miejscowego oraz w zatgczniku nr 5, przy czym:
1) czes$é pierwsza, obejmujgca jednostke przestrzenng nr 1, okreslona w zatgczniku nr 1 —
obejmuje obszar o powierzchni 23,65 ha;
2) czes$¢ druga, obejmujgca jednostke przestrzenng nr 2, okreslona w zatgczniku nr 2 —
obejmuje obszar o powierzchni 39,75 ha.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) apartamentach na wynajem — nalezy przez to rozumie¢ apartamenty wynajmowane
w ramach funkcji ustugowej;

2) budowlach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe
i rekreacyjne, bieznie, trybuny oraz inne budowle zwigzane z funkcjg sportu i rekreac;ji;

3) budynku mieszkalnym z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ taki budynek, w ktérym
zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego
o powierzchni wigkszej niz 30% oraz nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku
oraz 1 mieszkanie;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do
12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg,
o jednakowym kgcie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych od 25° — 45°, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) domku turystycznym na wynajem — nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni
zabudowy do 70 m? przeznaczony do realizacji ustug turystyki, przy czym domek turystyczny
na wynajem nie stanowi budynku rekreacji indywidualnej w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
najmniejszg odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej teren drogi albo od innego punktu
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odniesienia, poza ktéra, z uwzglednieniem wyjgtkéw okreslonych w uchwale, nie mogag by¢
lokalizowane nadziemne zewnetrzne Sciany budynkéw; w bezposrednim sgsiedztwie pasa
technicznego wéd morskich linia ta dotyczy réwniez podziemnych $cian budynkéw, wiat,
odwiertéw pomp ciepta;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktorej musi znajdowac sie co najmniej 50% dtugosci elewacji budynku, przy
czym w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, obowigzujacg linie
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

10) powierzchni zabudowy wiat — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu,
wyznaczong przez rzut prostokatny na powierzchnie dziatki budowlanej, zewnetrznych
krawedzi wiat mierzonych po obrysie stupéw lub przegréd zewnetrznych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym:;

12) terenach stuzgcych komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem
miejscowym tereny drog publicznych, tereny komunikacji wewnetrznej, tereny komunikacji
pieszo-rowerowej, tereny komunikacji pieszej, tereny parkingow;

13) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia
jak: place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, sciezki zdrowia, sitownie
zewnetrzne, baseny rekreacyjne itp.

§3.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie jednostki przestrzenne nr 1 i 2 oraz przeznaczenia
terenow:

1) w ramach jednostki przestrzennej nr 1, okreslonej na zatgczniku nr 1:

a) teren ustug, oznaczony symbolem 1.1U,

b) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami: 1.1KPP, 1.2KPP, 1.3KPP,
1.4KPP, 1.5KPP, 1.6KPP, 1.7KPP, 1.8KPP, 1.9KPP, 1.10KPP,

c) teren komunikacji wodnej — morskiej, oznaczony symbolem 1.1KWM,

d) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1.1L, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L, 1.7L, 1.8L,

e) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, 1.4ZN, 1.5ZN,
1.6ZN, 1.7ZN, 1.8ZN, 1.9ZN, 1.10ZN, 1.11ZN, 1.12ZN,

f) tereny plazy, oznaczone symbolami; 1.1ZB, 1.2ZB,;

2) w ramach jednostki przestrzennej nr 2, okreslonej na zatgczniku nr 2:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem:
2.1MNW,

b) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej lub ustug turystyki,
oznaczony symbolem 2.1MNB-UT,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustug turystyki,
oznaczone symbolami: 2.1MNS-UT, 2.2MNS-UT,

d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 2.1MW,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki, oznaczone
symbolami 2.1MW-UT, 2.2MW-UT,

f) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii lub ustug turystyki, oznaczone symbolami:
2.1UH-UG-UT, 2.2UH-UG-UT,

g) tereny ustug turystyki, oznaczone symbolami: 2.1UT, 2.2UT, 2.3UT, 2.4UT, 2.5UT,
2.6UT, 2.7UT, 2.8UT, 2.9UT, 2.10UT, 2.11UT, 2.12UT, 2.13UT, 2.14UT, 2.15UT,
2.16UT, 2.17UT, 2.18UT, 2.19UT, 2.20UT, 2.21UT, 2.22UT, 2.23UT, 2.24UT, 2.25UT,
2.26UT, 2.27UT, 2.28UT, 2.29UT, 2.30UT, 2.31UT, 2.32UT,;

h) tereny ustug turystyki lub ustug gastronomii, oznaczone symbolami: 2.1UT-UG,

2.2UT-UG,

) teren ustug turystyki lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 2.1UT-ZN,

j) teren ustug sportu i rekreac;ji lub ustug kultury, oznaczony symbolem 2.1US-UK,

k) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug administracji, oznaczony symbolem 2.1US-UA,

[) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 2.1UR,

m) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 2.1KDZ,

n) tereny dréog dojazdowych, oznaczone symbolami: 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD,
2.4KDD, 2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.11KDD,
2.12KDD, 2.13KDD, 2.14KDD, 2.15KDD, 2.16KDD,
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o) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 2.1KR, 2.2KR,
2.3KR, 2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR,
2.13KR, 2.14KR, 2.15KR,

p) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 2.1KP,

q) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 2.11E, 2.2IE, 2.3IE, 2.4IE,

r) tereny lasu oznaczone symbolami: 2.1L, 2.2L.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu miejscowego.
3. Ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty nalezy uwzglednia¢ tgcznie, przy
czym:
1) ustalenia ogdlne okreslajg zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw w stosunku do catego obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustalenia szczegotowe dotyczg poszczegodlnych, wyznaczonych w planie miejscowym
terenéw, o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1 i stanowig doprecyzowanie zasad
okreslonych w ustaleniach ogdlnych wzgledem tych terenéw w szczegdélnosci w zakresie:
a) katalogu rodzajéw obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametréw i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem miejscowym (jednostka przestrzenna
nr 1i jednostka przestrzenna nr 2)

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi, przy czym z zastrzezeniem pkt 2:

a) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy:

— budynkéw infrastruktury techniczne;j,

— wiat, w tym wiat dobudowanych do budynku integralnie zwigzanych z dziatalnoscig
handlowg lub gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwatej, o ktérych mowa pkt
5,

— ogrodkow gastronomicznych,

b) okapy i gzymsy gtéwnego dachu budynku, moga wykraczaé przed nieprzekraczalne
linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m o ile czeéci te nie bedg wykraczac poza teren,
na ktérym te linie zostaty wyznaczone,

c) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze i ich zadaszenia wytgcznie na
kondygnacjach wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile czesci te nie bedg wykracza¢ poza teren, na
ktorym te linie zostaty wyznaczone,

d) zadaszenia wejsciowe budynkéw, mogg wykraczaé przed nieprzekraczalne linie
zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m o ile cze$ci te nie bedg wykraczaé poza teren, na
ktorym te linie zostaty wyznaczone,

e) dopuszcza sie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej od strony drog przez tarasy, schody, zjazdy do garazy podziemnych,
pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

2) wyijatki okredlone w pkt 1 nie dotyczg tych odcinkédw wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony granicy pasa technicznego, ktére sg wyznaczone na nieruchomosciach
przylegtych do tego pasa na nastepujgcych terenach:

a) 1.1KWM, 1.1U — w jednostce przestrzennej nr 1,

b) 2.1MNW, 2.4UT, 2.21UT, 2.28UT, 2.30UT, 2.31UT, 2.32UT, 2.1US-UK — w jednostce
przestrzennej nr 2;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory scian budynkéw:

— z wylgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

— kolor naturalny materialu ceramicznego, do brgzu wigcznie lub kolor naturalny
drewna, kamienia,

b) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brgzu i czerwieni oraz matowe
pokrycie dachowe;

4) zasady projektowania ogrodkéw gastronomicznych:

a) kolory dominujgce:
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— dla konstrukgiji i stalego wyposazenia — odcienie bieli, szaro$ci, brazu oraz bezu,

— dla zadaszen — dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich ogrodkéw
przynaleznych do jednego lokalu gastronomicznego,

b) materiaty: dla konstrukcji i statego wyposazenia — zakaz stosowania blach i piyt
falistych i trapezowych,

c) dla zadaszen wylgcznie tkaniny, szkto, metal, drewno bgdz nieusztywnione powtoki;

5) zasady projektowania wiat dobudowanych do budynku integralnie zwigzanych z
dziatalnoscig handlowg lub gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwatej:

a) dopuszczenie lokalizacji tego rodzaju wiat wytgcznie na terenach, gdzie mozliwa jest
lokalizacja funkcji handlowych lub gastronomicznych zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego,

b) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednej tego rodzaju wiaty na dziatce budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy tego rodzaju wiaty — do 100% powierzchni pomiedzy $ciang
zewnetrzng budynku a linig rozgraniczajgcq terenu,

d) dachy ptaskie,

e) zadna cze$¢ lub element wiaty nie mogg wykraczac poza linie rozgraniczajace terenu,
na ktérym jest zlokalizowana,

f) kolorystyka — kolory nawigzujgce do elewacji budynku, do ktérego wiata jest
dobudowana;

6) dopuszczenie lokalizacji na poszczegdélnych terenach:

a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajgcej sie z kilku dziatek gruntu,
bez uwzglednienia ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie,

c) dojsc i dojazdow,

d) obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

e) zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej;

7) dla istniejgcych w chwili wejscia w zycie planu miejscowego budynkéw, z zastrzezeniem §
6, dopuszcza sie roboty budowlane i zmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w lit. a—f:

a) rozbudowy i odbudowy budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej formy,
wysokosci, geometrii dachéw, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostatych
parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowy budynkéw wykraczajgcych przed wyznaczone linie zabudowy wytgcznie
zgodnie z tymi liniami,

c) nadbudowy wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym
dopuszcza sie nadbudowe roéwniez czesSci budynkédw wykraczajgcych przed
wyznaczone linie zabudowy wytgcznie w obrysie istniejgcym w chwili uchwalenia
planu miejscowego,

d) wytgcznie przebudowy budynkéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywno$ci zabudowy lub udziatu powierzchni
zabudowy wynikajgce z ustalen planu miejscowego,

— gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczgce udziatu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych, na ktérych znajdujg sie te budynki i nie ma
mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu miejscowego,

— zachowania istniejgcej w chwili uchwalenia planu miejscowego funkcji budynkéw lub
ich czesci, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie
miejscowym bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te
funkcje,

e) zachowania istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow
zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej oraz roboty budowlane przy
zachowaniu parametréw zgodnych z ustaleniami planu miejscowego,

f) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, ktére nie sg zaliczone do tymczasowych
obiektéw budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

8) mozliwos¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniami niniejszego planu miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego albo powstajg w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie
miejscowym terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu miejscowego i przepiséw odrebnych;
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9) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

10) w przypadku lokalizacji dziatki budowlanej na kilku terenach, obowigzujg ustalenia dla
tych terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi planem miejscowym;

11) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektéw dopuszczonych planem
miejscowym lub niezbednych przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych
na czas budowy,

b) handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy wiekszej niz 100 m2 na dziatce budowlanej —
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

c) stacji paliw,

d) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

e) ustug sktadowania odpadéw,

f) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) punktéw selektywnej zbiérki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpadow,

h) garazy blaszanych,

i) garazy wielopoziomowych,

j) otwartych elewacji garazy w parterach budynkéw od stron przylegajacych do terenow
stuzgcych komunikaciji;

k) budynkéw zamieszkania zbiorowego lub apartamentéw na wynajem — o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

[) budynkoéw rekreacji indywidualnej,

m) przyczep kempingowych — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

n) domkow holenderskich,

0) pol namiotowych — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;j,

p) domkoéw na drzewach,

g) hal namiotowych,

r) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

s) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdoéw na tej czesci dziatki budowlanej, ktdra jest
wykazywana jako wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna,

t) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkow,

u) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetnieniem,

v) nieokreslonych w ustaleniach szczegdétowych obiektéw budowlanych oraz
nieokreslonych w §12 tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz
12,0 m, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw pochodzgcych z inwestycji znajdujgcych sie w granicy planu
miejscowego W miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku i czystosci
w gminach;

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na zagospodarowanych
terenach:

a) MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) MNB-UT, MNS-UT, MW-UT - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) UH-UG-UT, UT, UT-UG, UT-ZN, US-UK, US-UA - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych i zamieszkania zbiorowego;

4) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, przy czym nie
dotyczy on przedsiewzie¢, dla ktoérych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu,

b) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,



2026-10-14 — projekt do uchwalenia

c) garazy podziemnych, jezeli dokumentacja geotechniczna lub hydrogeologiczna
wykaze, ze ich realizacja spowoduje niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych;

5) nakaz maksymalnego uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw istniejgcych zadrzewien
na catym obszarze objetym planem miejscowym, a w szczegdlnosci wystepujacych na
terenach 2.3UT, 2.4UT, 2.20UT, 2.32UT oraz 2.1UT-ZN;

6) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych, rowéw i innych obiektéw i urzgdzen
stuzgcych retencjonowaniu wody.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia:

1) ochrona konserwatorska wyrdznionych graficznie na rysunku planu miejscowego budynkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i poprzez:

a) zachowanie uksztattowania bryty budynku tj. gabarytéw i ksztattu dachu, materiatu
budowlanego, pokrycia — w tym zakaz rozbudowy, nadbudowy,

b) dopuszczenie przebudowy budynku lub dobudowy do niego nowych elementéw
w celu dostosowania obiektu chronionego ustaleniami planu miejscowego do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych, przy czym elementy te nie mogg by¢ lokalizowane na
elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych,

c) zachowanie kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu architektonicznego — w tym
zakaz zmiany wielkosci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz nakaz
zachowania lub odtworzenia formy i podziatéw stolarki okiennej lub drzwiowej,

d) zakaz:

— montowania urzadzenh technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych
bocznych,

— stosowania ocieplen zewnetrznych,

— adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,

— adaptacji budynkéw mieszkalnych na inne cele,

— montowania instalacji fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkow,

e) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementdw oraz ustalenie pierwotnej kolorystyki scian zewnetrznych;

2) dopuszczenie rozbiodrki na podstawie opinii o stanie technicznym budynku przekazanej wraz
z inwentaryzacjg budynku i dokumentacjg fotograficzng do archiwum wiasciwego urzedu
konserwatorskiego;

3) strefe ochrony konserwatorskiej B obszaru zabytkowego, powojskowego zatozenia
urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw w granicy wyznaczonej na
rysunku, obejmujgcego historycznie uksztattowang zabudowe, zgodnie z ustawg o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, tj. ukfadu urbanistycznego,
rozplanowania i formy zabudowy — budynkéw mieszkalnych, obiektow gospodarczych
i technicznych oraz zieleni komponowanej pochodzacych z lat 30-tych XX w.,

b) utrzymanie skali i cech zabudowy istniejgcej i ich kontynuacje dla zabudowy
uzupetniajgce;j

§7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek przeprowadzenia
scalenia i podziatu;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalng powierzchnie dziatki zgodng z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw
albo dowolng lub zgodng z przepisami odrebnymi powierzchnie w przypadku braku
takiego ustalenia,

b) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz:

— 15,0 m na terenach na ktérych wyznaczono linie zabudowy,

— dowolng na pozostatych terenach,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°
-100°,

d) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzgdzen
i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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§8. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia:

1) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, w ktérym obowigzujg
nakazy i zakazy okreslone w obowigzujgcych dokumentach uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wraz z ich zmianami
i odniesieniami do przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci do ustawy o ochronie
przyrody;

2) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy obszaru Natura 2000 SOO Jezioro Bukowo (PLH320041), dla ktérego ustanowiono
plan zadan ochronnych zgodnie z ktérym obowigzuje:

ochrona wystepujgcych siedlisk o kodzie 2130 Nadmorskie wydmy szare, poprzez:
utrzymanie wtasciwego stanu ochrony ptatéw siedlisk oraz poprawe ich stanu,

zakaz zabudowy na wydmach, za wyjatkiem obiektow budowlanych dopuszczonych
planem miejscowym,

zakaz sadzenia lub utrzymywania gatunkéw obcych siedliskowo i geograficznie,
ochrona wystepujacych siedlisk o kodzie 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach
nadmorskich, poprzez:

utrzymanie wiasciwego stanu ochrony siedlisk oraz poprawe ich stanu,

zakaz zagospodarowania powodujgcego zubozenie struktury roslinnosci poprzez
dominacje sosny,

zakaz zabudowy na terenach le$nych;

3) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy obszaru Natura 2000 OSO Zatoka Pomorska (PLB990003);

4) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, gdzie obowigzujg ograniczenia
okreslone w przepisach z zakresu prawa wodnego;

5) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;

6) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy pasa ochronnego wéd morskich, gdzie:

a)
b)

dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego,
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisOw z zakresu obszaréw
morskich, ktére dotyczg wszystkich terenéw zlokalizowanych na obszarze
wiasciwosci terytorialnej Dyrektora Urzedu Morskiego, tj. pasa technicznego, pasa
ochronnego i przystani morskiej w Uniesciu;

7) czesci obszaru objetego planem miejscowym w oznaczonej na rysunku planu miejscowego
granicy pasa technicznego wéd morskich, ktory stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8) czesci obszaru objetego planem w oznaczonej na rysunku planu miejscowego granicy
krajobrazu priorytetowego ,Plaza i wydmy nadmorskie, Kotobrzeg-Dartéwko” — kod: 32-
313.47-50, gdzie obowigzuje:

a)

b)
c)
d)

e)
f)
9)

wyltgczenie z zabudowy wydm nadmorskich za wyjgtkiem obiektéw budowlanych
dopuszczonych planem miejscowym,

ograniczenie liczby lokalizowanych na plazy tymczasowych obiektéw budowlanych,
ochrona przed zabudowg siedlisk przyrodniczych Natura 2000,

ujednolicenie form oraz kolorystyki lokalizowanych w pasie wybrzeza tymczasowych
obiektéw budowlanych i obiektow matej architektury,

maksymalna ochrona roslinnosci wydmowej,

wytyczanie szlakow turystycznych w bezpiecznej odlegtosci od siedlisk wydmowych,
ksztattowanie i ochrona stref ekotonowych na granicy pomiedzy obszarami zieleni
a terenami zabudowanymi.
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§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:

1) w odniesieniu do pasa technicznego wod morskich, a takze terendéw z nim sgsiadujgcych:

a) realizacje przedsiewzie¢ w sposéb gwarantujgcy eliminacje zagrozen dla stanu pasa
technicznego,

b) lokalizacje linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,

c) spetnienie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w sposob uniemozlwiajgcy podmycie fundamentéow
i katastrofe budowlang w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia brzegu,

d) zakaz gromadzenia $ciekéw i innych substancji i materiatdw mogacych zanieczyscié¢
wody na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa technicznego,

f) realizacje inwestycji w sposéb, ktory nie bedzie utrudniat zarzgdzania ryzykiem
powodziowym;

2) w odniesieniu do terenu przystani morskiej w Unieéciu, na wyznaczonym w planie
miejscowym terenie 1.1KWM:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustug handlu
i gastronomii zwigzanych bezposrednio z gospodarkg potowowa,

b) zakaz lokalizacji kempingéw, pdl namiotowych, budynkéw rekreacji indywidualnej
oraz obiektébw wczasowych w formie zespotéw budynkéw letniskowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, tymczasowych obiektow i punktéw
zwigzanych z wypozyczaniem sprzetu wodnego oraz pomostéw i mola,
niezwigzanych z gospodarkg potowows,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem infrastruktury technicznej,
budowli hydrotechnicznych, budynkdw i urzadzen wyciggowych zwigzanych z obstuga
kutréw rybackich;

3) dopuszczenie lokalizacji oznakowania nawigacyjnego, przy czym:

a) planowane obiekty widoczne od strony wod morskich, o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego, nie mogag przypominac¢ go swojg forma, kolorystyka i charakterystykg
Swiecenia swiatet,

b) oswietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposob
utrudniac¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego,

c) planowane zagospodarowanie nie moze wplywac¢ na poprawng prace oznakowania
nawigacyjnego,

d) znaki nawigacyjne nie mogg by¢ przestaniane od strony wéd morskich,

e) za znakami nawigacyjnymi nie mogg znajdowaé sie obiekty o intensywnym
oswietleniu, powodujgcym ograniczenie zasiegu swiecenia swiatet nawigacyjnych,

f) oswietlenie widoczne od strony wod morskich powinno posiadaé przestony
uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni $wietinych poza linie brzegu lub
nabrzeza,

g) planowane zagospodarowanie nie moze utrudnia¢é dostepu stuzbom technicznym
Urzedu Morskiego w Szczecinie do znakéw nawigacyjnych.

§10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) potaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego ukiadu
komunikacyjnego, tj. za posrednictwem:

a) drogi zbiorczej 2.1KDZ — ul. 6 Marca — przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy
planu miejscowego i ul. Gen. Stanistawa Maczka stanowigcej droge powiatowg
nr 3504Z Ple$na - Ktadno - Smiechéw - Gaski - Pekalin - Mielno - tazy - Sucha
Koszalinska — Skibno,

b) wyznaczonych na rysunku planu miejscowego drég publicznych, stanowigcych drogi
gminne,

¢) wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenéw komunikacji wewnetrznej;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu miejscowego;
3) lokalizacje przejs¢ pieszych na terenie laséw zgodnie z rysunkiem:
a) o nawierzchni naturalnej z zakazem lokalizacji obiektow budowlanych,
b) o szerokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
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4) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu i pod wiatg,
z uwzglednieniem pkt 5 i pkt 6, w zaleznosci od faktycznie realizowanej funkcji oraz
z zastrzezeniem pkt 7 nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych wedtug ponizszej klasyfikaciji:

— 1 stanowisko na kazdy apartament na wynajem, pokdj w hotelu, pensjonacie, domu
wczasowym,

1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy handlu,

— 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe na polach namiotowych, przyczepach
kempingowych,

— 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni uzytkowej urzedow, bankow,

biur,

1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m?2 powierzchni uzytkowej lokali

przeznaczonych na pozostate ustugi;

5) dla obiektow mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk
postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk
ma stanowi¢ sume tych obliczen;

6) jesliliczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu
odrebnego obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi wiecej niz 75;

7) w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej liczby stanowisk postojowych z uwagi
na zbyt matg powierzchnie dziatki budowlanej w chwili uchwalenia planu miejscowego,
dopuszcza sie ich realizacje na innych terenach w granicach planu miejscowego
w odlegtosci nie wiekszej niz 400 m od dzialki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja, z zastrzezeniem pkt 8;

8) zakaz zapewnienia miejsc parkingowych na tych miejscach, ktére sg przynalezne do innych,
wczesniej zrealizowanych inwestycji.

§11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie w obszarze
planu miejscowego:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
robot budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3
i12;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej w postaci statych przytaczy do
obstugi tymczasowych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w §12 pkt 2, wytgcznie na
przedtuzeniu wyznaczonych terenéw KPP oraz przej$é pieszych oznaczonych na rysunku
symbolem w miejscach potencjalnie bezpiecznych od wezbran sztormowych, przy czym nie
dopuszcza sie lokalizacji zakonczenia statych przytagczy w bezposrednim sgsiedztwie skarpy
wydmy lub klifu;

4) powigzanie z ukiadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem
ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie woéd opadowych na
terenie nieruchomos$ci i rozwigzan opézniajgcych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci,
zbiorniki na deszczéwke, np. beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajgcego gruntu
czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe:
ogrody z roslinnoscig oczyszczajgcg wode i wigzgcg wode na dtugo w glebie;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych Ilub przemystowych do oczyszczalni $Sciekéw
przewidzianej w dokumentach strategicznych gminy, przy czym w przypadku sieci kanalizacji
sanitarnej nalezy lokalizowa¢ przewody o Srednicy nie mniejszej niz:
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a) 200 mm — dla sieci grawitacyjnej,
b) 90 mm — dla sieci cisnieniowej;

9) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz 90 mm, przy czym dla celéw przeciwpozarowych o parametrach
wynikajgcych z przepisdw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej oraz w ciepto z urzadzen infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem pkt 12;

12) lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy do
100 kW, przy czym:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych energie z biomasy pochodzenia
zwierzecego, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw,

c) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzeh fotowoltaicznych innych niz wolnostojgce, tj.
m. in. montowanych na dachach budynkéw i wiat,

d) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od linii
rozgraniczajgcej ul. 6 Marca i ul. gen. Stanistawa Maczka, na terenach stuzacych
komunikacji oraz na terenach L, ZN, ZB, chyba ze stanowig one wylacznie zrédto
zasilania urzadzen stuzgcych do oswietlenia terenu lub tadowarek dla urzgdzen lub
pojazdow i stanowig one integralng ich czes¢,

13) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dostosowanie parametréw sieci infrastruktury technicznej do zapotrzebowania
wynikajgcego z przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz do warunkéw
technicznych realizacji sieci.

§12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych:

a) wytacznie na terenach: 1.1KWM w pasie terenu o szerokosci nie wiekszej niz 75,0 m
od potudniowej linii rozgraniczajacej teren, oraz na terenach: UH-UG-UT, UT, UT-UG,
2.1UT-ZN, 2.1US-UK, 2.1US-UA;

b) o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach: 1.1ZB, 1.2ZB tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych z rekreacjg i obstugg stuzb ratowniczych rozumianych jako tymczasowe obiekty
budowlane w rozumieniu przepiséw z zakresu prawa budowlanego wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi, lokalizowanymi na potrzeby obstugi kapieliska, wypoczynku,
rekreacji, sportu, bezpieczenstwa publicznego i gastronomii z wytgczeniem obiektéw
handlowych:

a) w odlegtosci minimum 3,0 m od wydmy lub budowli hydrotechnicznej oraz minimum
10,0 m od linii brzegowej Morza Battyckiego,

b) w terminie od 1 maja do 15 pazdziernika wliczajgc w to przygotowanie terenu wraz z
uzbrojeniem, wzniesienie, uzytkowanie i demontaz obiektu oraz uprzatniecie terenu.

§13. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegé6towe dla terenow jednostki przestrzennej nr 1, okreslonych w zataczniku
nr1

§14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug,
oznaczonego symbolem 1.1U, ustala sie z zastrzezeniem §4 pkt 2 oraz §9:

1) lokalizacje budynku mieszczgcego toalety publiczne;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkéw — nie wiekszg niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1 — z uwagi na stan
istniejacy;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,5;
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5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5;
6) geometrie dachéw — dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi dla pieszych 1.8KPP.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
komunikacji wodnej — morskiej, oznaczonego symbolem 1.1KWM, ustala sie, z zastrzezeniem §4
pkt 2 oraz §9:

1) lokalizacje:
a) przystani morskiej,
b) budynkow:
— zwigzanych z gospodarkg potowowa,
— mieszczgcych ustugi handlu o powierzchni sprzedazy pojedynczego lokalu do 100 m?
i gastronomii zwigzanych z gospodarkag potowowa,
— budynkdéw zwigzanych z obstugg kutréw rybackich,
c) budowli hydrotechnicznych i urzgdzeh wyciggowych zwigzanych z obstugg kutrow
rybackich;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkéw — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 7,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,1 — z uwagi na stan
istniejgcy;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8;
6) geometrie dachoéw — dachy strome lub dachy ptaskie;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi dla pieszych 1.6KPP i drogi publicznej potozone;j
poza granicami jednostki przestrzennej nr 1 — 2.7KDD.

§16. Na terenach komunikacji pieszej, oznaczonych symbolami: 1.1KPP, 1.2KPP, 1.3KPP, 1.4KPP,
1.5KPP, 1.6KPP, 1.7KPP, 1.8KPP, 1.9KPP, 1.10KPP, ustala sig:
1) lokalizacje publicznie dostepnych drég dla pieszych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
szerokosc¢ ciggow pieszych nie wigkszg niz 3,0 m z zastrzezeniem pkt 3;
3) lokalizacje dojazdow dla samochoddéw dla celéw porzadkowych, technicznych Ilub
awaryjnych na terenach: 1.2KPP, 1.4KPP, 1.6KPP, 1.9KPP, przy czym szeroko$¢ zjazdéw
na plaze nie moze by¢ wieksza niz 5,0 m;
4) wygrodzenie ciggdéw pieszych po obu stronach na terenach 1.9KPP, 1.10KPP;
5) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) elementéw systemu informacji gminnej pod warunkiem, Zze nie ograniczajg one
widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,
b) drogowych obiektéw inzynierskich.

§17. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw lasu, oznaczonych symbolami: 1.1L,
1.2L, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L, 1.7L, 1.8L, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu jako las ochronny, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy
o lasach;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9.

§18. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych
symbolami 1.1ZN, 1.2ZN, 1.3ZN, 1.4ZN, 1.5ZN, 1.6ZN, 1.7ZN, 1.8ZN, 1.9ZN, 1.10ZN, 1.11ZN,
1.12ZN, ustala sie:

1) zachowanie i utrzymanie istniejgcego drzewostanu;

2) utrzymanie roslinnosci wydmowej oraz statecznosci skarp;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;

4) mozliwos¢ lokalizacji tarasu widokowego na terenie 1.7ZN w powigzaniu z uktadem
przylegtych ciggoéw pieszych na terenie 1.8KPP;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§19. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terendw plazy, oznaczonych symbolami
1.1ZB, 1.2ZB, ustala sie:
1) zachowanie i utrzymanie publicznie dostepnej istniejgcej plazy;
2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) zejs¢ lub zjazddéw na plaze na przedtuzeniu wyznaczonych terenéw KPP oraz przej$é
pieszych oznaczonych na rysunku symbolem,
b) hydrotechnicznych budowli ochronnych oraz zjazdéw technicznych zwigzanych
z ochrong brzegu morskiego,
c) zabezpieczen wydm morskich przed erozja,
d) urzgdzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w §12 pkt 2;
3) utrzymanie roslinnosci wydmowej oraz statecznosci skarp;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji budynkéw;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw komunikacji piesze;j.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegé6towe dla terendéw jednostki przestrzennej nr 2, okreslonych w zataczniku
nr 2

§20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem: 2.1MNW, ustala sie
z zastrzezeniem §4 pkt 2 oraz §9:

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — wylgcznie adaptacja
oznaczonych na rysunku planu miejscowego budynkoéw istniejgcych do adaptacii,
b) budynkéw gospodarczych i garazy,
c) wiat, w tym wiat Smietnikowych,
d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 4,0 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;
6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
7) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy strome,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — dachy strome lub dachy ptaskie;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz 750 m?;
9) obstuge komunikacyjng — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2.14KR.

§21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug turystyki, oznaczonego symbolem 2.1MNB-UT,
ustala sie:

1) lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej, w tym zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych i garazowych w zabudowie blizniaczej, objetych ochrong
konserwatorskg zgodnie z §6,

b) wiat, w tym wiat $mietnikowych,

c) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 7,5 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,0 m,

c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
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5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;

6) geometrie dachow — dachy strome, przy czym dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 1 lit. a
obowigzuje zachowanie historycznej geometrii dachéw;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejsza niz 600 m?;

8) obstuge komunikacyjng — z drég publicznych 2.13KDD, 2.14KDD lub 2.15KDD.

§22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub ustug
turystyki, oznaczonych symbolami: 2.1MNS-UT, 2.2MNS-UT, ustala sie:
1) lokalizacje:

a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej, w tym zachowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
gospodarczych i garazowych w zabudowie szeregowej, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw w ramach zabytkowego powojskowego zatozenia urbanistycznego oraz
objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §6,

b) ustug turystyki w budynkach, o ktérych mowa w lit. a,

c) wiat, w tym wiat $mietnikowych,

d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszczacych ustugi turystyki — nie
wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 8,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 5,0 m,

c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;

6) geometrie dachow — dachy strome, przy czym dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 1 lit. a
obowigzuje zachowanie historycznej geometrii dachow;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz:

a) na terenie 2.1MNS-UT — nie mniejsza niz 600 m?,

b) na terenie 2.2MNS-UT — nie mniejsza niz 750 m?;

8) obstuge komunikacyjng — z drég publicznych 2.1KDZ, 2.13KDD, 2.15KDD lub 2.16KDD.

§23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem: 2.1MW, ustala sie:
1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tgcznej liczbie lokali mieszkalnych na
terenie nie wiekszej niz cztery, w tym zachowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, objetego ochrong konserwatorskg zgodnie z §6,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,

c) wiat, w tym wiat Smietnikowych,

d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigekszg niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 8,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 4,0 m,

c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;

6) geometrie dachéw:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy strome lub dachy pfaskie, przy
zachowaniu historycznej geometrii,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — dachy strome lub dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz 900 m2;
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8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2.1KDZ, lub z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej 2.8KR.

§24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki, oznaczonych symbolami: 2.1MW-UT,
2.2MW-UT ustala sie:

1) lokalizacje:

a) na terenie 2.1MW-UT — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tgcznej liczbie
lokali mieszkalnych na terenie nie wiekszej niz szes¢, w tym zachowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego objetego ochrong konserwatorskg zgodnie z §6,

b) na terenie 2.2MW-UT — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

— nadziatce nr 179/2 — o fgcznej liczbie lokali mieszkalnych nie wiekszej niz pie¢,

— nadziatce nr 180/2 — o fgcznej liczbie lokali mieszkalnych nie wiekszej niz pie¢, w tym
zachowanie  budynku mieszkalnego wielorodzinnego objetego  ochrong
konserwatorskg zgodnie z §6,

c) budynkéw gospodarczych i garazy,

d) wiat, w tym wiat $mietnikowych,

e) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — nie wigkszg niz trzy kondygnacje
nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wiekszg niz jedna kondygnacja nadziemna
i nie wiekszg niz 4,0 m,

c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,9;

6) geometrie dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy strome lub dachy ptaskie, przy
zachowaniu historycznej geometrii,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — dachy strome lub dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejsza niz 900 m2;

8) obstuge komunikacyjng z drég publicznych 2.1KDZ, 2.3KDD lub z terenéw komunikac;ji
drogowej wewnetrznej 2.7KR, 2.10KR i 2.11KR.

§25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
handlu lub ustug gastronomii lub ustug turystyki, oznaczonych symbolami: 2.1UH-UG-UT, 2.2UH-
UG-UT, ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynkdéw ustugowych mieszczacych ustugi:
— handlu,
— gastronomii,
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,
c) stanowisk postojowych w formie naziemnej;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy budynkow — nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 12,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
7) nadziemng intensywnos$¢é zabudowy — od 0,0 do 1,2;
8) geometrie dachéw:
a) dla budynkéw o dwéch i wiecej kondygnacjach nadziemnych — dachy strome,
b) dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej — dachy ptaskie;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych: 2.1KDZ, 2.12KDD, 2.13KDD lub
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2.13KR.
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§26. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug

turystyki, oznaczonych symbolami: 2.1UT, 2.5UT, 2.6UT, 2.31UT, 2.32UT, ustala sie:
1) lokalizacje, przy czym dla terendéw 2.31UT oraz 2.32UT obowigzujg zastrzezenia wynikajgce
z §4 pkt 2 oraz §9:
a) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, domki turystyczne na wynajem,
— sportu i rekreaciji,
) budynkéw magazynowych zwigzanych z ustugami turystyki,

c) przyczep kempingowych,

d) pdl namiotowych,

e) budowli sportowych i rekreacyjnych,

f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
g) wiat,
h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustug turystyki: pensjonatéw, doméw wczasowych — nie wiekszg niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 13,0 m,

b) domkow turystycznych na wynajem — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 6,5 m,

c) budynkéw sportu i rekreacji, budynkdw magazynowych zwigzanych z ustugami
turystyki — nie wiekszg niz 6,0 m,

d) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,

e) urzagdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,

f) wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,9;

6) dachy strome;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz 2300 m? przy czym w przypadku realizacji domkéw turystycznych na
wynajem dopuszcza sie ich realizacje na takiej powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
odpowiada iloczynowi liczby tych domkoéw i powierzchni 300 m2;

8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych: 2.1KDD, 2.2KDD, 2.1KDZ,
2.16KDD, lub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 2.8KR, 2.15KR.

§27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
turystyki, oznaczonych symbolami: 2.2UT, 2.8UT, 2.9UT, 2.10UT, 2.11UT, 2.13UT, 2.16UT, 2.17UT,
2.18UT, 2.22UT, 2.23UT, 2.24UT, 2.25UT, 2.26UT, 2.27UT, 2.28UT, 2.29UT, ustala si¢:

1) lokalizacje, przy czym dla terenu 2.28UT obowigzujg zastrzezenia wynikajace z §4 pkt 2 oraz

a) budynkow mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— gastronomii,
— handlu,
b) budynkéw mieszkalnych z ustugami,
c) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat,
e) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach;
2) zachowanie budynkdw, objetych ochrong konserwatorskg zgodnie z §6, znajdujgcych sie na
terenach: 2.11UT, 2.16UT, 2.17UT, 2.26UT, 2.29UT,;
3) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw:
— dla terenéw: 2.2UT, 2.8UT, 2.9UT, 2.10UT, 2.11UT - nie wiekszg niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 10,0 m,
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— dla terenéw: 2.13UT, 2.16UT, 2.17UT, 2.18UT, 2.22UT, 2.23UT, 2.24UT, 2.25UT,
2.26UT, 2.27UT, 2.28UT, 2.29UT - nie wigkszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 13,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;
7) nadziemng intensywnos$¢é zabudowy:
a) dla terenow: 2.2UT, 2.8UT, 2.9UT, 2.10UT, 2.11UT — od 0,0 do 0,8,
b) dla terenéw: 2.13UT, 2.16UT, 2.17UT, 2.18UT, 2.22UT, 2.23UT, 2.24UT, 2.25UT,
2.26UT, 2.27UT, 2.28UT, 2.29UT - od 0,0 do 1,2;

8) dachy strome lub dachy ptaskie, przy czym:

a) dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 2 — obowigzuje zachowanie historycznej
geometrii dachow,
b) naterenach 2.28UT i 2.29UT — wylgcznie dachy strome, z zastrzezeniem lit. a;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9:

a) dla terenéw: 2.2UT, 2.8UT, 2.9UT, 2.10UT, 2.11UT, 2.13UT - nie mniejszg niz 300
m?2,

b) dla terenéw: 2.16UT, 2.17UT, 2.18UT, 2.22UT, 2.23UT, 2.24UT, 2.25UT, 2.26UT,
2.27UT, 2.28UT, 2.29UT - nie mniejszg niz 500 m2;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych: 2.1KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,
2.5KDD, 2.1KDZ, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.11KDD, 2.12KDD,
2.13KDD, 2.14KDD, 2.15KDD Ilub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 2.3KR,
2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR, 2.13KR, 2.14KR.

§28. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
turystyki, oznaczonych symbolami: 2.3UT, 2.4UT, 2.20UT, 2.21UT, ustala sie:
1) lokalizacje, przy czym dla terenow 2.4UT oraz 2.21UT obowigzujg zastrzezenia wynikajgce
z §4 pkt 2 oraz §9:
a) budynkéw mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym:
——  pensjonaty,
——  domy wczasowe,
——  apartamenty na wynajem,
——  domki turystyczne na wynajem — za wyjatkiem terenu 2.21UT,
— gastronomii,
b) budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg osrodka turystycznego,
) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
e) wiat,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszczacych ustugi turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe,
apartamenty na wynajem — nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiekszg
niz 12,0 m,
b) domkdw turystycznych na wynajem — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 7,0 m,
¢) budynkéw magazynowych — nie wiekszg niz 6,0 m,
d) wiat — nie wigkszg niz 4,0 m,
e) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,
f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigekszy niz 0,25;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,75;
6) dachy dowolne;
7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz:
a) 500 m2 — dla terenu 2.21UT,
b) 2500 m? — dla terenéw 2.3UT, 2.4UT, 2.20UT , przy czym w przypadku realizacji
domkoéw turystycznych na wynajem dopuszcza sie ich realizacje na takiej powierzchni
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dziatki budowlanej, ktéra odpowiada iloczynowi liczby tych domkéw i powierzchni 300
m2,
8) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych: 2.2KDD, 2.1KDZ, 2.5KDD,
2.6KDD, 2.7KDD, 2.13KDD lub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 2.1KR, 2.4KR,
2.5KR.

§29. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
turystyki, oznaczonych symbolami: 2.7UT, 2.14UT, 2.19UT, ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— gastronomii,
— handlu,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
C) wiat,
d) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach;
2) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 2 lokali mieszkalnych w budynku ustugowym na
terenie 2.19UT na dziatce nr ewid. 190/1;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw — nie wigkszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 15,0 m,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 5,0 m,
c) wiat — nie wieksza niz 4,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,2;
7) dachy strome lub dachy ptaskie;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejsza niz 1000 m?;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych: 2.3KDD, 2.1KDZ, 2.5KDD Ilub
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.12KR.

§30. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
turystyki, oznaczonych symbolami: 2.12UT, 2.15UT, 2.30UT, ustala sie:
1) lokalizacje przy czym dla terenu 2.30UT obowigzujg zastrzezenia wynikajgce z §4 pkt 2 oraz
§9:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi:
— turystyki, w tym hotele, pensjonaty, domy wczasowe,
— gastronomii,
b) budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg osrodka turystycznego,
c) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) wiat,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub w budynkach ustugowych;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi turystyki, w tym hotele, pensjonaty, domy wczasowe,
gastronomie:
— dlaterenu 2.12UT — nie wiekszg niz cztery kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
15,0 m,
— dla terenéw 2.15UT, 2.30UT — nie wigkszg niz cztery kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 17,0 m,
) budynkéw magazynowych — nie wigkszg niz 6,0 m,
c) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 6,0 m,
d) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m,
e) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,6;
6) dachy ptaskie;

O
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7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejsza niz 2500 m?;

8) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drog publicznych: 2.3KDD, 2.7KDD, 2.5KDD,
2.15KDD lub terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2.2KR.

§31. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug
turystyki lub ustug gastronomii, oznaczonych symbolami: 2.1UT-UG, 2.2UT-UG, ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkdéw ustugowych mieszczacych ustugi:
— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem,
— gastronomii,
b) wiat,
c) stanowisk postojowych w formie naziemne;.
2) zachowanie budynku, objetego ochrong konserwatorskg zgodnie z §6, znajdujgcego sie na
terenie 2.2UT-UG;
3) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw:
— dla terenu 2.1UT-UG — nie wigkszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
13,0 m,
— dlaterenu 2.2UT-UG — nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz
9,0 m,
b) wiat — nie wigkszg niz 4,0 m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,4;
8) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 2.1UT-UG — od 0,0 do 1,2,
b) dla terenu 2.2UT-UG - od 0,0 do 0,8;
9) geometrie dachow:
a) dla budynkéw o dwéch i wiecej kondygnacji nadziemnych — dachy strome,
b) dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej — dachy ptaskie,
c) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 — obowigzuje zachowanie historycznej geometrii
dachu,
10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych 2.3KDD, 2.1KDZ oraz
potozonych poza granicg planu miejscowego.

§32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
turystyki lub zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 2.1UT-ZN, ustala sig:
1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszczgcych ustugi:

— turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe, apartamenty na wynajem, domki
turystyczne na wynajem,

— gastronomii,

b) budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg osrodka turystycznego,

c) budowli sportowych i rekreacyjnych,

d) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,

e) wiat,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszczacych ustugi turystyki, w tym pensjonaty, domy wczasowe,
apartamenty na wynajem, gastronomie — nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne
i nie wiekszg niz 12,0 m,

b) domkow turystycznych na wynajem — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 7,0 m,

c) budynkéw magazynowych — nie wiekszg niz 6,0 m,

d) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m,

e) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigkszg niz 6,0 m,
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f) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,2;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6;

6) dachy dowolne;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 pkt 8 i pkt 9 —
nie mniejszg niz 2500 m?2 przy czym w przypadku realizacji domkow turystycznych na
wynajem dopuszcza sie ich realizacje na takiej powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
odpowiada iloczynowi liczby tych domkow i powierzchni 300 m?;

8) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych: 2.3KDD, 2.1KDZ, 2.5KDD,
2.7KDD lub z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2.3KR.

§33. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury, oznaczonego symbolem 2.1US-UK, ustala sie z zastrzezeniem
§4 pkt 2 oraz §9:

1) lokalizacje:
a) budynkéw mieszczgcych ustugi:
— sportu i rekreacji,
— kultury,
b) budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg osrodka sportu i rekreac;i,
¢) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
e) wiat,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszczacych ustugi sportu i rekreacji, kultury — nie wiekszg niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz 12,0 m,
b) budynkéw magazynowych — nie wiekszg niz 6,0 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 6,0 m,
d) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,4;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,2;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych 2.1KDD, 2.2KDD.

§34. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug
sportu i rekreacji lub ustug administracji, oznaczonego symbolem 2.1US-UA, ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkow mieszczacych ustugi:
— sportu i rekreacji,
administracji i opieki spotecznej,
b) budynkéw magazynowych zwigzanych z obstugg o$rodka sportu i rekreacii,
c) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) wiat,
f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata;
2) zachowanie budynku, objetego ochrong konserwatorskg zgodnie z §6;
3) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdédw mieszczgcych ustugi sportu i rekreacji, administracji i opieki spotecznej —
nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 14,0 m,
b) budynkéw magazynowych — nie wiekszg niz 6,0 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 6,0 m,
d) budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 6,0 m,
e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wiekszg niz 6,0 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
6) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,9;
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7) dachy dowolne, przy czym dla budynku, o ktérym mowa w pkt 2 — obowigzuje zachowanie
historycznej geometrii dachu;
8) obstuge komunikacyjng z przylegajgcych drég publicznych: 2.1KDZ, 2.6KDD, 2.8KDD.

§35. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 2.1UR, ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych mieszczacych ustugi kultu religijnego,
b) budynkoéw plebanii,
c) wiat,
d) stanowisk postojowych w formie: naziemnej;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych mieszczgcych ustugi kultu religijnego — nie wieksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 16,0 m,
b) budynkéw plebanii — nie wiekszag niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wiekszg niz
13,0 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 4,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,9;
6) geometrie dachow — dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych 2.8KDD, 2.13KDD.

§36. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 2.1KDZ ustala sig:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg
publicznych.

§37. Na terenach droég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,
2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.11KDD, 2.12KDD, 2.13KDD, 2.14KDD,
2.15KDD, 2.16KDD, ustala sie:

1) droge publiczng klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych.

§38. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR,
2.4KR, 2.5KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.8KR, 2.9KR, 2.10KR, 2.11KR, 2.12KR, 2.13KR, 2.14KR, 2.15KR
ustala sie:

1) drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego
z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do zawracania pojazdow;
3) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,
b) drég dla rowerdw,
c) stanowisk postojowych,
d) obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowanh i zjazdéw na tereny,
f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§39. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym symbolem 2.1KP, ustala sie:
1) lokalizacje publicznie dostepnej drogi dla pieszych;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) mozliwos¢ lokalizacji, o ile nie spowoduje to braku mozliwosci zlokalizowania drogi dla
pieszych:
a) drogi dla roweréw,
b) stanowisk postojowych,

20



2026-10-14 — projekt do uchwalenia

c) obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzenh zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg
one widocznosci w miejscach skrzyzowan i zjazdéw na tereny,

e) drogowych obiektow inzynierskich.

§40. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terendéw
elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 2.11E, 2.2IE, 2.3IE, 2.4IE, ustala sie:
1) lokalizacje:
a) stacji transformatorowe;j,
b) innych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw — nie wigkszg niz 6,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,05;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,8;
5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8;
6) dachy dowolne;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych lub terenéw komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

§41. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenéw lasu, oznaczonych symbolami 2.1L,
2.2L, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu jako las, zgodne z przepisami odrebnymi;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,9;
3) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesna.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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