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28.09.2026
UCHWALANR...........
RADY GMINY NOWA SOL
Z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
ewidencyjnych Lubiecin, Chelmek, Dabrowno, gmina Nowa S6l

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317) oraz w zwiazku z Uchwala
Nr 1X/99/2025 Rady Gminy Nowa Sol z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdéw ewidencyjnych Lubiecin,
Chetmek, Dabrowno, gmina Nowa Sdl, oraz stwierdzajac, ze plan zgodny jest z ustaleniami planu ogoélnego
gminy Nowa Sol przyjetego Uchwatg Nr XVIII/228/2026 Rady Gminy Nowa Sol z dnia 28 sierpnia 2026 .,

Rada Gminy Nowa Sol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow ewidencyjnych
Lubigcin, Chelmek, Dabrowno, gmina Nowa Sél, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni ok. 1723,8 ha,
zwany dalej planem.

§2. Granicg obszaru objetego planem, o ktérym mowa w §1, pokazano w czesci graficznej planu sporzadzonej
w skali 1:2000, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej uchwaty, oznaczonej jako zatacznik nr 1.

§3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace
zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czeSci graficznej planu
linie, przed ktéra nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej
danego terenu, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, oraz konstrukcji, na ktérych
posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, objety ochrong w planie;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z numerem AZP;

pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

row do zachowania;

odlegtos¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego lub budynku o funkcji mieszanej;
przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) UT — teren ustug turystyki,

¢) UT-US-KL - teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub komunikacji lotniczej,
d) US — teren ustug sportu i rekreacji,

e) U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynow,

f) PEW — teren elektrowni wiatrowej,

g) PEW-PEF — teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej,

h) PEF — teren elektrowni stonecznej,

1) KDZ — teren drogi zbiorczej,

j) KDL — teren drogi lokalnej,

k) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

1) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

m) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

n) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

0) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,

p) L —teren lasu,

q) Z — teren zieleni,

r) ZN — teren zieleni naturalne;j.

2. Oznaczenia graficzne w czg$ci graficznej planu, niewymienione w ust. 1, maja wylacznie charakter

informacyjny.
Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie

§7.
1)

2)

3)

zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:
a) MNW —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) UT, UT-US-KL, US —jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem:
— obiektow budowlanych inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,
— instalacji odnawialnego zrodta energii;
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;



4) zachowanie rowu, zlokalizowanego w terenie 3PEW-PEF i 9PEF, oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym, z dopuszczeniem lokalizacji przepustow oraz przebudowy w sposob
umozliwiajacy zachowanie ciaglo$ci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie:

1) ochrong obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego na rysunku planu;

2) ochrong uktadu ruralistycznego wsi Dagbrowno w ramach obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1;

3) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji zabytkow archeologicznych — stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: Lubigcin 17 nr AZP 063-018/17, Lubigcin 16
nr AZP 063-018/18, Lubigcin 5 nr AZP 063-17/15, Lubiecin 10 nr AZP 063-17/20, oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolem graficznym,;

4) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 3 maja
zastosowanie przepisy odrebne.

§9. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu,

2) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej do 20,0 m, przy czym dla masztéw do pomiaru wiatru
do 175,0 m;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych lub garazowych, zwrdconych $ciang bez okien lub
drzwi w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszczenie lokalizowania elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terenow oznaczonych
symbolem PEW i PEW-PEF z uwzglednieniem zasiggu pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej
w granicach terenu PEW i PEW-PEF;

5) maksymalng liczb¢ elektrowni wiatrowych: 9 sztuk.

§10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szeroko$ci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 90°;

3) parametry okres§lone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego ustala si¢ nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z:

1) czeSciowego potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierze Stawsko-Przemeckie;

2) czeSciowego potozenia w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym
wojewodztwa lubuskiego ,,Lubigcin — Chelmek” o kodzie 08-315.81-51;

3) potozenia w catosci w granicach ztoza rudy miedzi Nowa S61 RM 19783.

§12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:
1) odlegtos¢ 700 m od elektrowni wiatrowej do budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej
oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem graficznym;



2)

3)

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej, dla linii $redniego napigcia, o szerokosci
14 m (po 7 m w obie strony od osi linii) oznaczony w czgséci graficznej planu symbolem graficznym,
gdzie obowiazuja ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypoéw oraz zwickszania rzgdnych terenu,

c) zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

po skablowaniu napowietrznej linii elektroenergetycznej znosi si¢ pas technologiczny oraz zakazy
okreslone w pkt 2.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

)

2)

3)

4)
5)

6)

powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge
wojewoOdzka oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ;
uktad komunikacyjny tworza:
a) droga zbiorcza, oznaczona w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) droga lokalna, oznaczona w czeéci graficznej planu symbolem 1KDL o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu,
¢) drogi dojazdowe, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami 1KDD i 2KDD o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng planu,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami od
1KR do 19KR, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécia graficzng planu;
dopuszcza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dojazdy i dojscia niewyznaczone w czesci
graficznej planu z wylaczeniem gruntéw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych, z zastrzezeniem
pkt. 4;
dla gruntéw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych dopuszcza si¢ wytacznie dojazdy do gruntow
rolnych oraz drogi lesne;
dopuszcza sie wykorzystanie, przebudoweg i czasowe poszerzenie drdég nieoznaczonych w czesci
graficznej planu w celu transportu elementéw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) miejsca do parkowania samochodow osobowych:
- dla terenu oznaczonego symbolem PEW, PEW-PEF, PEF — minimum 1 miejsce do parkowania,
- dla terendw oznaczonych symbolem MNW — minimum 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,
- dla terenow UT, US — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow,
- dla terenu U-PS:
— dla funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow,
— dla funkcji sktadow i magazynéw: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
- dla terenu UT-US-KL — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej terenu,
¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania, nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych i lit. d,
d) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie dotyczy
inwestycji, w ktorej powstajg 2 lub mniej miejsc do parkowania.



§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow
budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz ¢80 mm, zgodnie
z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej o $rednicy przewodow min. @160 mm dla
grawitacyjnej lub o $rednicy przewodoéw min. @ 90 mm dla ci$nieniowej, z zastrzezeniem lit. b

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy, drog i placow poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o $rednicy
kanatéw kanalizacyjnych min. ¢ 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej i min. & 90 mm dla
kanalizacji ci$nieniowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne niskiego oraz
sredniego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji elektroenergetycznych SN/WN, stacji transformatorowych nN/SN
oraz gléwnych punktéw odbioru w granicach planu, z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolem L oraz gruntéw rolnych chronionych,

c) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

d) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej lub ogniw
paliwowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej
lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub
wykorzystujace energi¢ odnawialng;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony w cze¢sci graficznej symbolem 1KDZ, zwigzany z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.



§16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych tereny oznaczone w czgséci graficznej symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD zwigzane
z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy 1 utrzymania drog.

§17. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami PEW, PEW-PEF, PEF, MNW, U-PS, UT, UT-US-KL, US;
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KR, RN, WS, L, Z, ZN.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§18. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej symbolami 1IMNW i 2MNW ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 25° do 40°,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 35° do 40° lub dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z czescig graficzng planu.

§19. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej symbolem 3MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych, garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 25° do 40°,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie



3)

4)

nachylenia potaci od 35° do 40° lub dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z cze$cia graficzng planu.

§20. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej symbolami 1UT i 2UT ustala sie:

)]
2)

3)

4)

§21.

1))

2)

3)

4)

§22.

)
2)

przeznaczenie — ushugi turystyki;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 40° Iub dachy ptaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1UT-US-KL ustala si¢:
przeznaczenie:
a) ushugi turystyki,
b) ushlugi sportu i rekreacji,
¢) komunikacja lotnicza;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 40° Iub dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20000 m?;
w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 20000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 150,0 m;
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, oraz z drogi zlokalizowanej
poza obszarem objegtym planem.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1US ustala sig:
przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,



3)

4)

§23.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

§24.

1)
2)
3)
4)

5)

¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 40° lub dachy ptaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi, zgodnie z czgécig graficzna planu.

Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolem 1U-PS ustala si¢:
przeznaczenie:
a) ushugi,
b) sktady i magazyny;
przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja drogowa wewngtrzna;
przeznaczenie wykluczane:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrownia wiatrowa;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 40° lub dachy ptaskie,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;
w zakresie warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
obstluga komunikacyjna z przyleglej drogi, zgodnie z czescia graficzng planu.

Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1RZP ustala sig:
przeznaczenie — produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
przeznaczenie uzupetniajgce — komunikacja drogowa wewngtrzna;
zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 40° lub dachy ptaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,



b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, zgodnie z czescig graficzng planu.

§25. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej symbolami 1PEW ustala sig:

1) przeznaczenie: elektrownia wiatrowa,

2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja drogowa wewngtrzna;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej
w tym masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) magazynow energii,
b) urzadzen do wytwarzania i magazynowania wodoru;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. g oraz §9 pkt 2,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe;
g) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 270,0 m,
h) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 200,0 m;

6) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z czescig graficzng planu.

§26. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej symbolami 1PEW-PEF, 2PEW-PEF, 3PEW-PEF

i 4PEW-PEF ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) elektrownia wiatrowa,
b) elektrownia stoneczna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej
w tym masztéw do pomiaru predkosci 1 kierunku wiatru;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) magazynow energii,
b) urzadzen do wytwarzania i magazynowania wodoru;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. g oraz §9 pkt 2,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe;
g) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 270,0 m,
h) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 200,0 m;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, zgodnie z czeScig graficzng planu.

§27. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF,
7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF i 13PEF ustala si¢:



1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie — elektrownia stoneczna;

przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja drogowa wewnetrzna;
dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzenia, instalacji i sieci infrastruktury techniczne;j;
dopuszczenie lokalizacji:

a) magazynow energii,

b) urzadzen do wytwarzania i magazynowania wodoru;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05,

¢) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;

obstluga komunikacyjna z przyleglych drog, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§28. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie — droga zbiorcza;

2)

sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng
planu.

§29. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — droga lokalna;

2)

sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng
planu.

§30. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — droga dojazdowa;

2) sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng
planu.
§31. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,

7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR i 19KR ustala si¢:

1) przeznaczenie — komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) sposob zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig graficzng

planu.

§32. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN,

7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN,
22RN, 23RN, 24RN, 25RN, 26RN i 27RN ustala si¢:
1) przeznaczenie — rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) przez zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt. 1, nalezy rozumie¢ zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§33. Dla terenow oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS

i 7WS ustala sig:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terendw;

10



3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,9,
5) obstuge komunikacyjna:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z czgécia graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§34. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L i 27L ustala
sie:

1) przeznaczenie — las;
2) zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow;
4) obstuge komunikacyjna:
a) obsluga z przyleglych drég, zgodnie z czgsécia graficzng planu,
b) dopuszczenie obstugi z drog zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§35. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1Z ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen;
2) przeznaczenie wykluczane — plaza;
3) dopuszczenie realizacji urzadzen turystycznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
¢) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie;
6) obsluge komunikacyjna z przyleglej drogi, zgodnie z czescia graficzng planu.

§36. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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