PROJEKT

UCHWALANR.............
RADY GMINY CHELM
zdnia.......vvveees 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Srebrzyszcze
i Koza-Gotéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 i 912), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 i 912), w
zwigzku z uchwatg Nr XXXI/249/2026 Rady Gminy Cheim z dnia 3 lutego 2026 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cheim dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Srebrzyszcze i Koza-Gotéwka, Rada Gminy Chetm uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm dla terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Srebrzyszcze i Koza-Gotdéwka
jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego gminy Chetm, przyjetego przez Rade Gminy
Chetm uchwatg Nr XXXVI1/305/2026 z dnia 30 lipca 2026 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Srebrzyszcze i Koza-Gotéwka, zwany dalej
planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Srebrzyszcze i Koza-Gotéwka przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze — stanowigce zatgczniki
nr 112 do niniejszej uchwaty;
b) obszar potozony w obrebach ewidencyjnych Srebrzyszcze i Koza-Gotéwka —
stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
4;

2) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 5.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoétczesne;j;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

10) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, jesli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobow ich zagospodarowania i
warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustaleh ujetych w tekscie planu jako
obowigzujgca tres¢ ustalenh rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw od drogi
ekspresowej;

5) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem Kkolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw;

6) strefa szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw sgsiadujgcych z linig
kolejows;

7) granica paséw technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny.
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§ 2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w niniejszym planie

przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢ usytuowania sciany zewnetrznej budynku
lub innego obiektu kubaturowego od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia ta nie
dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap,
wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie
na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

3) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate (inng niz wiate
Smietnikowa), kiosk i obiekt kontenerowy;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
(dwuspadowy) i wiekszej liczbie potaci dachowych, w réznych typach, réwniez z
elementami doswietlenia dachu typu lukarny;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po
obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem rodzaju
linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i
eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w
ktorym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacjg linii.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 3.

1. Ustala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:
1) U-P —teren ustug lub produkcji;
2) P —teren produkciji;
3) PEF - teren elektrowni stoneczne;;
4) RZP-RZW - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
lub wielkotowarowej produkciji rolniczej;
5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) KDD - drogi dojazdowe;j.
2. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.
3. Ustala sie teren przeznaczony do realizacji celu publicznego oznaczony symbolem KDD,
stuzacy lokalizacji drogi publicznej.
4. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewododw i urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania i odprowadzania sciekdw, budowa przewoddw i urzgdzen stuzgcych do
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przesyfania gazu i energii elektrycznej, a takze innych przewoddw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzagdzen oraz obiektéw i urzgdzen dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

§4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod ustugi, produkcje, w tym
elektrownie elektryczng, pod rolnictwo, w tym zabudowe zwigzang z produkcjg w
rolnictwie, pod droge publiczng oraz ustala sie dla nich zasady i warunki
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogolnych i szczegotowych;

2) dla terenow, na ktorych lokalizuje sie zabudowe:

a) ustala sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z
przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw,

b) okresla sie zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza sie w granicach planu:

a) na terenach ustug lub produkcji sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziafki, z uwzglednieniem usytuowania nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych,

b) na terenach produkcji sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, z uwzglednieniem usytuowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych;

4) w granicach planu ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w rozdziale 3;

5) wskazana w ustaleniach szczegétowych planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
poszczegodlnych terendw nie dotyczy obiektéw sieci infrastruktury elektroenergetycznej
wysokich napie¢ (110 kV), ktoérych lokalizacje wskazano na zatgcznikach nr 1 3, a
takze obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszczonej na podstawie
przepisdw odrebnych.

§ 5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i
ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wodd, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami,
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych, w
tym wéd Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza sie w granicach
planu zakaz wykonywania robét, ktére mogg powodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod;

2) w zakresie odprowadzania $ciekébw na terenach zabudowy nakazuje sie
odprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych oraz ekonomicznych warunkéw dla
budowy przytgcza kanalizacyjnego do sieci obowigzuje odprowadzenie sciekéw do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

3) w granicach planu zakazuje sie budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania
powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:
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a) obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujgcy przekroczen, na
terenach sgsiadujgcych, dopuszczalnych pozioméw hatasu, wskazanych w
przepisach odrebnych,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu,

c) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, ustug pomocy spotecznej lub ustug ochrony
zdrowia, zwigzanych ze stacjonarnym lub catodobowym pobytem ludzi, w tym
obiektow zamieszkania zbiorowego,

d) w granicach wyznaczonej strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw od drogi ekspresowej wskazanej na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty
zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych wymagajgcych ochrony
akustycznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w pasach technologicznych
od linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 11;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala sie utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw substancji w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wzdtuz drog oraz linii kolejowych dopuszcza sie stosowanie zieleni izolacyjnej;

7) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony srodowiska;

8) nakazuje sie zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej na terenie ustug lub
produkcji, terenach produkcji, terenie produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolniczej, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczego6towych;

9) obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Bariera”, dla kiérego obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktére
zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlinych terendw;

2) nakazuje sie wprowadzenie zieleni towarzyszgcej zabudowie, w szczegdlnosci w
formie zieleni wysokiej, w oparciu o gatunki roslin dostosowane do lokalnych warunkéw
siedliskowych.

3. W granicach obszaru objetego zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty wystepuje
udokumentowane ztoze wapieni i margli przemystu cementowego (WC) ID 10799 ,,Chetm
I”, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, dla ktérego ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania naruszajgcych zioze
kopaliny na gtebokos¢ jej wystepowania, o ile nie jest to zwigzane z eksploatacjg ztoza i
dziatalnoscig zaktadu goérniczego.

6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg§o i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
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1) wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej, w granicach zasiegu oznaczonych na

rysunku planu stanowisk archeologicznych nr 188, 194, 211 i 212 na obszarze AZP 79-
90, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, zarejestrowanych podczas badah
archeologicznych przeprowadzonych metodg Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

2) realizacja robot ziemnych w obrebie stref archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1

wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow;

3) odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do

1.

2.

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje

inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne,

dotyczgce ochrony zabytkow.
§7.

Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w

odniesieniu do terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem KDD, dla ktérego:

1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy jego estetyke i
bezpieczenstwo uzytkownikdw z uwzglednieniem komunikacji pieszej oraz z
zastosowaniem rozwigzan nie ograniczajgcych dostepu osobom o szczegdinych
potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni w przestrzeni drogi, dopuszcza sie zieleh o charakterze
ozdobnym i izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektéw i urzadzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenia szczegétowe dla terendéw oraz
przepisy odrebne.

§ 8.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zgodnie z przepisami

zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw oraz przepisami

zawartymiw § 12.

§9.

W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

W granicach objetych planem dopuszcza sie przeprowadzenie scalen i podziatow

nieruchomosci na nastepujgcych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw:

a) na terenie ustug lub produkgji (U-P) — 2000 m?,
b) na terenie produkcji (P) — 1000 m?,
c) na terenie elektrowni stonecznej (PEF) — 3000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatow:

a) na terenie ustug lub produkgcji (U-P) — 20 m,
b) na terenie produkcji (P) — 10 m,
c) na terenie elektrowni stonecznej (PEF) — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw w stosunku
do przylegtej granicy dziatki drogowej, z ktorej bedg obstugiwane powinien zawieraé
sie w granicach 60° - 120°;
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3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 dopuszcza sie podziaty dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wskazane tereny.

4. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, a takze w przypadku wydzielen dziatek majgcych na celu
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog.

5. Na terenach przeznaczonych w planie na cele rolne, obowigzujg warunki scalen i
podziatow, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10.
W planie nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na fakt, iz takie tereny i obszary w granicach planu
nie wystepuja.

§ 11.
1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu, dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych
sredniego (SN) i niskiego (nN) napiecia, obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow wewnatrz paséw:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie budynkéw i innych obiektéw kubaturowych
dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
— dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN — pas o szerokos$ci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
— dla linii kablowych nN — pas o szerokos$ci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla linii elektroenergetycznych
odpowiednio:
— dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
— dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0
m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod linig
napowietrzng drzew i krzewdw nie przekraczajgcych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegto$ci co najmniej
4,0 m od stupow;

3) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych w poziomie nie mniejszej niz:
a)dla linii napowietrznej SN — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b)dla linii napowietrznej nN — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia (SN i nN) przestajg obowigzywac
ograniczania zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z przypisanych im pasow
technologicznych wymienione w pkt 1, 2i 3;

5) w granicach planu dla istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110
kV obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
terenéw wewnatrz pasow:
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a) strefa wolna od zabudowy w zakresie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi — pas o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m od osi linii),

b) dopuszcza sie w pasie, o ktérym mowa pod lit. a lokalizacje nowych obiektow
budowlanych innych niz budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem
uwzglednienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) strefa wolna od nasadzenh drzew i krzewdw przekraczajgcych wysokosé 3,0 m — pas
o szerokoéci 20,0 m (po 10,0 m od osi linii),

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo,

e) zakaz zwiekszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m;

6) wskazane w pkt 5 lit. a i b ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenéw nie
dotyczg wyznaczonych pasow technologicznych od linii elektroenergetycznej WN
potozonej na terenie oznaczonym symbolem 1P — w granicach ktérych dopuszcza sie
lokalizacje nowych oraz rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych obiektow
budowlanych ~w  sytuacji dotrzymania  dopuszczalnych pozioméw  podl
elektromagnetycznych w sSrodowisku do linii elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych linii
elektroenergetycznych 110 kV w poziomie nie mniejszej niz: 11 m po kazdej ze stron
od osi linii;

8) lokalizacja obiektdw i wurzadzeh budowlanych w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

. W strefach kontrolowanych dla gazociggéw:

1) ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkéw, urzgdzania skladéw i magazynéw oraz sadzenia drzew i krzewdw oraz
podejmowania dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

. Obszary objete planem miejscowym, wskazane na zatgcznikach nr 1 i 3, potozone sg w

sgsiedztwie linii kolejowych (obszaréw kolejowych) stanowigcych rowniez teren zamkniety

w rozumieniu przepisébw odrebnych, od ktérych obowigzujg szczegdlne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujgcych

przepiséw z zakresu transportu kolejowego i okreslajgce:

1) wymagane odlegtoéci i warunki dopuszczajgce sytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposdb urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych;

2) warunki i odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od granicy obszaru kolejowego
oraz od osi skrajnego toru;

3) warunki wykonywania rob6t ziemnych od granicy obszaru kolejowego.

§12.
. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego miejscowym planem poprzez:
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a) dziatke drogowg przylegta do granic obszaru objetego planem miejscowym
wskazanym na zatgczniku nr 1, zapewniajgcg dostep do drogi publicznej
powiatowej nr 1843 L,

b) droge dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD,

c) droge publiczng gminng nr 115589 L przylegtg do granic obszaru objetego planem
miejscowym wskazanym na zatgczniku nr 3,

d) drogi publiczne i wewnetrzne, obstugujgce tereny potozone poza granicami
administracyjnymi gminy, ktére to tereny wraz z terenami 1P i 1PEF stanowig
jeden powigzany funkcjonalnie i przestrzennie obszar,

e) drogi wewnetrzne zlokalizowane w granicach obszaréw objetych planem oraz
przylegle do jego granic;

2) powigzanie z zewnetrznym ukladem drogowym zapewniajg wszystkie drogi
wymienione w ust. 1;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez zjazdy z drég publicznych
oraz z niewyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami planu drég
wewnetrznych;

4) zagospodarowanie terenu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 1KDD, w
linilach rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych;

5) szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu drogi publicznej wskazanej w planie
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczgcymi poszczegolnych terenodw,
zawartymi w rozdziale nr 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajace z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) niewyznaczona na rysunku planu, a projektowana w granicach terenu zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spetniaC wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegodlnych obiektéw, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami;

8) na terenach U-P przy lokalizacji drog wewnetrznych ustala sie wymog minimalnej
szerokosci drogi w granicach wydzielanej dziatki wynoszacy - 8,0 m, przy czym w
przypadku drogi w formie siegaczy nalezy zakohczy¢ jg placem nawrotowym o
wymiarach minimum 25 x 25 m.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P obowigzuje urzgdzenie
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) w liczbie co najmniej 1 miejsce parkingowe przypadajgce na kazde 50 m?2
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, i nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe
przypadajgce na 1 lokal ustugowy,

b) w liczbie co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca pracy,

c) przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
(oproécz miejsc okreslonych na podstawie przepisdow wskazanych pod lit. a i b) w
liczbie wynoszgcej co najmniej 1 miejsce przypadajgce na 1 lokal ustugowy, gdy
powierzchnia uzytkowa lokalizowanego lokalu ustugowego wynosi¢ bedzie min. 200
m? oraz co najmniej 10 % wszystkich miejsc parkingowych w przypadku gdy ich
tgczna ustalona liczba wynosic¢ bedzie 10 i wiecej;

2) na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZP-RZW obowigzuje
urzgdzenie miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:
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a) w liczbie co najmniej 1 miejsce parkingowe na 3 miejsc pracy,

b) przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
(oprocz miejsc okreslonych na podstawie przepisu wskazanego pod lit. a) w liczbie
wynoszgcej co najmniej 10 % wszystkich miejsc parkingowych w przypadku gdy ich
taczna ustalona liczba wynosic¢ bedzie 10 i wiecej;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P — nie ustala sie, z uwagi na
bilansowanie miejsc parkingowych z terenem zaktadu zlokalizowanym poza granicami
planu;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF — 1 miejsce parkingowe;

5) na terenach 1U-P i 1RZP-RZW obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb
parkingowych w granicach tej samej dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest
inwestycja budowlana wymagajgca urzadzenia miejsc parkingowych, zgodnie z
przepisami zawartymi w pkt 1i 2;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w postaci naziemnych stanowisk
postojowych oraz stanowisk w garazach.

§ 13.

. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz

dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i

przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz

urzgdzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi — w

sposob podporzgdkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujgcy z istniejgcy i

planowang zabudowa.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z

istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji do

produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych, a takze innych instalacji, w tym na dachach

budynkéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej - dn 80, przy czym w
przypadkach uzasadnionych technicznie mogg by¢ uzyte mniejsze $rednice;

4) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni sciekdw lub innej oczyszczalni sSciekow;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i
technicznych mozliwosci przylgczenia zabudowy do sieci, dopuszcza sie realizacje
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

4) ustala sie minimalng $rednice przewoddéw sieci kanalizacyjnej - dn 90, przy czym w
przypadkach uzasadnionych technicznie moga by¢ uzyte mniejsze $rednice;
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7. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — poprzez kierowanie
do dotéw chtonnych lub zbiornikdw odparowujgcych, retencyjnych oraz ksztattowanie
terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych zmiane warunkéw
sptywu wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) ustala sie, gdy przepisy szczegdlne tego wymagaja, lokalizacje w granicach planu
instalacji i urzagdzen podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczenh
powstajgcych na uzytkowanym terenie;

3) zakazuje sie stosowania rozwigzan odwodnieniowych skutkujgcych odprowadzeniem
wod opadowych na tereny kolejowe, korzystania z kolejowych urzgdzen
odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw na
tereny kolejowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw objetych planem w oparciu o
sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie terenéw produkciji w energie elektryczng w oparciu o sie¢
wysokiego napiecia i stacje transformatorowg GPZ WN/SN zlokalizowang w granicach
terenu 1P;

3) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci niskiego i sredniego napiecia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie w granicach planu budowe napowietrznych stacji transformatorowych
wraz z liniami sredniego i niskiego napiecia;

5) dopuszcza sie w granicach planu na terenie produkciji, terenie elektrowni stoneczne;j,
terenach ustug lub produkcji oraz terenie produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych Iub wielkotowarowej produkcji rolniczej budowe
wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi $redniego i
niskiego napiecia, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg, w tym
wymagajgcych wydzielenia dziatki.

9. W zakresie przytgczenia i odprowadzania energii elektrycznej z instalacji lokalizowanych
na terenach produkcji energii dopuszcza sie lokalizacje wnetrzowych oraz napowietrznych
stacji transformatorowych SN/nN oraz w ramach gtéwnych punktéw odbioru energii
elektrycznej (GPO) stacji transformatorowych WN/SN i WN/nN.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz terenéw objetych planem z sieci gazowej $redniego
cidnienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow jej budowy;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci gazowej S$redniego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze

zrodet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii minimalizujgcych negatywny
wplyw na stan srodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej dopuszczalnych
norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;
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sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki odpadami.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1)
2)

3)

ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tgcznosé z sieci przewodowych lub systemow
bezprzewodowych;

dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje sieci telekomunikacyjnej, wytgcznie z
zastosowaniem podziemnych linii kablowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

na obszarze opracowania planu dopuszcza sig, pod warunkiem niekolidowania z
istniejgcym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14.

Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego

zagospodarowania terendéw, =za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z ich
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz

realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektéw stuzgcych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 15.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy

nieruchomosci dla terendw objetych planem:

1) potozonych w granicach terendéw oznaczonych symbolami U-P, P, PEF i RZP-RZW — w
wysokos$ci 20 % wzrostu jej wartosci;

2) potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD — w wysokosci 1 % wzrost
jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — dotyczace poszczegdlnych terenéw
§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren ustug lub produkgciji;

w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji

drogowej wewnetrznej, teren parkingu, teren elektroenergetyki i teren zieleni

urzadzonej;

w ramach przeznaczenia ustugowego terenu wyklucza sie teren ustug handlu

wielkopowierzchniowego i teren kultu religijnego;

w ramach przeznaczenia produkcyjnego terenu wyklucza sie teren elektrowni

wiatrowych oraz lokalizacje instalacji wytwarzajgcych biogaz;

w zakresie przeznaczenia produkcyjnego dotyczgcego produkcji energii dopuszcza

sie:

a) produkcje energii w zakresie dotyczgcym wytgcznie lokalizacji elektrowni
stonecznej — urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet
energii, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg elektroenergetyczna,

12
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b) realizacje = magazynéw energii wraz z towarzyszgcq infrastrukturg
elektroenergetyczng stuzacg magazynowaniu i odprowadzeniu energii
elektrycznej do sieci elektroenergetycznych;

6) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszgcej produkcji energii
elektrycznej oraz jej magazynowaniu dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych, infrastruktury elektroenergetyczne;j
gtéwnych punktéw odbioru energii (GPO);

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,

g) geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) obstuge komunikacyjng oraz zasady realizacji miejsc parkingowych terenu zgodnie z
ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie na dostepnos¢ komunikacyjng
nieruchomosci z przylegtej do terenu, potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, drogi publicznej gminnej nr 115589 L oraz drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD;

9) strefe ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw od drogi ekspresowej, o
ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 4 lit. d;

10) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w § 6 pkt 1 2;

11) zasady realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, stuzacych uzbrojeniu
terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcij;

2) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej, teren parkingu i teren zieleni urzgdzonej;

3) w ramach przeznaczenia ustugowego terenu wyklucza sie teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej, teren ustug
edukacji, teren ustug nauki, teren ustug sportu i rekreacji oraz teren kultu religijnego;

4) w ramach przeznaczenia produkcyjnego terenu wyklucza sie teren produkcji energii
oraz lokalizacje instalacji wytwarzajgcych biogaz;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m,

g) geometria dachéw budynkdéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) obstuge komunikacyjng oraz zasady realizacji miejsc parkingowych terenu zgodnie z
ustaleniami § 12, przy czym wskazuje sie na dostepno$¢ komunikacyjng
nieruchomosci z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
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strefe ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw od drogi ekspresowej, 0
ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 4 lit. d;

warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu zawartymi w § 6 pkt 1i 2;
zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych uzbrojeniu
terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:

1)
2)

3)

4)

7)

8)

przeznaczenie: teren produkciji;

w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikagji

drogowej wewnetrznej, teren elektroenergetyki i teren zieleni urzgdzone;;

w ramach przeznaczenia produkcyjnego terenu wyklucza sie teren elektrowni

wiatrowych;

w zakresie przeznaczenia produkcyjnego dotyczgcego produkcji energii dopuszcza

sie:

a) produkcje energii elektrycznej oraz cieplnej, w tym réwniez w ramach kogeneracji,
opartych o paliwa state, paliwa gazowe oraz Zzrodta energii odnawialnej, z
wykorzystaniem energii storica, biomasy oraz termicznego przeksztatcania
odpaddéw wraz z towarzyszgcg infrastrukturg elektroenergetyczna,

b) realizacje = magazynéw energii wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
elektroenergetyczng stuzgcg magazynowaniu i odprowadzeniu energii
elektrycznej do sieci elektroenergetycznych;

w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii

elektrycznej oraz jej magazynowaniu dopuszcza sie lokalizacje stacji

transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych, infrastruktury elektroenergetycznej
gtéwnych punktéw odbioru energii (GPO);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 4,0,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 4 pkt 5:

— dla budynkéw — 30 m,
— dla budowli — 140 m.

g) geometria dachéw budynkoéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

obstuge komunikacyjng oraz zasady realizacji miejsc parkingowych terenu zgodnie z

ustaleniami § 12;

zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych uzbrojeniu

terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;

w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej i teren zieleni urzadzonej;

lokalizacje instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych Zrédet
energii — instalacji fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
elektroenergetyczng oraz innymi obiektami stuzgcymi funkcji elektrowni stoneczne;;
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4) w ramach infrastruktury elektroenergetycznej towarzyszacej produkcji energii
elektrycznej dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznych Srednich i niskich
napie¢, stacji transformatorowych, w tym stacji wnetrzowych oraz infrastruktury
elektroenergetycznej w ramach gtéwnych punktéw odbioru energii (GPO);

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

6) obstuge komunikacyjng oraz zasady realizacji miejsc parkingowych terenu zgodnie z
ustaleniami § 12;

7) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgce z potozenia w granicach
terenu udokumentowanego ztoza kopalin, o ktérym mowa w § 5 ust. 3;

8) zasady realizacji sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, stuzgcych uzbrojeniu
terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP-RZW ustala sieg:

1) przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolniczej;

2) w ramach uzupetnienia przeznaczenia terenu dopuszcza sie: teren komunikacji
drogowej wewnetrznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 20 m,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) obstuge komunikacyjng oraz zasady realizacji miejsc parkingowych terenu zgodnie z
ustaleniami § 12 przy czym wskazuje sie na dostepnos¢ komunikacyjng
nieruchomosci z przylegtej do terenu, potozonej poza granicami obszaru objetego
planem, drogi publicznej powiatowej nr 1843 L;

5) zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych uzbrojeniu
terenu, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna w granicach 6,0 m - 6,8 m —
zgodnie z rysunkiem planu — stanowigca poszerzenie istniejgcej drogi
zlokalizowanej poza granicami planu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnika i $ciezki rowerowe;;

3) realizacje zakonczenia drogi w postaci placu przeznaczonego do zawracania
samochodow — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjgtkiem wiat przystankowych stuzgcych
transportowi zbiorowemu;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogolnymi
planu.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogoinymi planu zawartymi w rozdziale 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Chetm.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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