UCHWALANR ......cccooceneee
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wrzosowisko Sowno”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538, z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, ust. 4 pkt 1 i ust. 5
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI/75/2025 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 18 lutego 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wrzosowisko Sowno”,
po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ploty, przyjetego uchwatg Nr VI111/65/2003 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca
2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 8 lutego 2008 r., Nr XLIV/419/10
Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 3 czerwca
2011 r., Nr XXXIX/336/2014 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 28 marca 2014 r., Nr XVIIl/117/2016 Rady
Miejskiej w Plotach z dnia 26 kwietnia 2016 r., Nr XLI1/312/2021 Rady Miejskiej w Ptotach z 28 pazdziernika
2021 r., Nr XLIII/327/2021 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 listopada 2021 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Wrzosowisko Sowno", zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o catkowitej powierzchni 138,09 ha, potozony w miejscowosciach Sowno i Krezel,
zawierajgcy w swoich granicach rezerwat przyrody ,Wrzosowisko Sowno” wraz 2z przylegtymi
nieruchomosciami, ograniczony obwodnicg Ptotéw w ciggu drogi krajowej nr S6, drogg wojewddzkg nr 108 i
dawng linig kolejowag do dziatki ewidencyjnej nr 136 obreb 0018 Sowno, granicami dziatek ewidencyjnych nr:
119, 121, 126 i 124/3 obreb 0018 Sowno, 4, 25/3, 24, 28, 27, 49/6 obreb 0019 Krezel, oznaczony na rysunku
planu w skali 1 : 2 000.

3. Przedmiotem planu sg tereny: zieleni naturalnej, rolnictwa z zakazem zabudowy, rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej, komunikacji drogowej wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej.

4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoty - stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4.

5. Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) strefy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. Na rysunku planu wskazano nastepujgce elementy, majgce charakter informacyjny:
1) rezerwat przyrody ,Wrzosowisko Sowno”;
2) strefe wyznaczajgcg odlegtos¢ 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr S6;
3) linie wyznaczajace odlegto$¢: 10 m od obszaru kolejowego i 20 m od osi toru.

7. Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, na nastepujace tereny:



1) zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN, o powierzchni 39,42 ha;

2) rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, o powierzchni odpowiednio: 18,13
ha, 21,66 ha, 25,30 ha;

3) rolnictwa z zakazem =zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1RN-ZN, 2RN-ZN,
o powierzchni odpowiednio: 26,34 ha, 5,46 ha;

4) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, o powierzchni odpowiednio: 0,63 ha,
0,41 ha;

5) komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP, o powierzchni 0,74 ha.

8. Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa wust. 7 pkt2, 3 i 4 majg
charakter porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumieé obszar,
o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.

i Rozdziat 2.
OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie dodatkowo, poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, stanowigce
uzupetnienie lub wzbogacajgce zagospodarowanie terendw, albo stuzgce obstudze innych terendéw: altany,
wiaty, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpaddw itp., z wylgczeniem rezerwatu
przyrody ,Wrzosowisko Sowno”;

2) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy, w tym
miedzy innymi stuzgce: obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalne;j itp., przy
czym lokalizacja tego typu obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zabudowy lub zagospodarowania pozostatej
czesci terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie moze przekroczy¢ 10 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokos$¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 30 m, za$s
niekubaturowych  obiektéw budowlanych bedgcych realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - 70 m;

5) dopuszcza sie dowolng geometrie dachow oraz zadaszen: drzwi wejsciowych, wykuszy, balkonéw, innych
elementoéw drugorzednych itp. oraz dachéw lub przekryé wiat lub obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie lokalizacje: altan, wiat, kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej w odlegto$ci nie
mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajgcych, z wytgczeniem:

a) rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko Sowno”,
b) terenéw: 1KR, 2KR, dla ktérych nie wprowadza sie ograniczen;
7) ustala sie, w przypadku dziatek budowlanych, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%,
b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalng - 0,70,
- minimalng - 0,00,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,70,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na rysunku planu wskazuje sie rezerwat przyrody ,Wrzosowisko Sowno”, obejmujgcy teren okreslony
w ustaleniach szczegétowych, powotany na mocy przepiséw odrebnych w celu zachowania: zréznicowanej
roslinnosci torfowiska przejsciowego w niecce postglacjalnej, rzadkich gatunkoéw flory i fauny oraz zloza
torfu;



2) zakazuje sie prowadzenia lub lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego.

§ 5. 1. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat terendw na nowo wydzielane dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha;

2) dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha na
kazdy teren, z wylgczeniem rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko Sowno”, w przypadkach przeznaczenia ich
na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych, rozumianych jako dziatki gruntu przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania z dwoma lub wiekszg liczbg dziatek, wykorzystywane miedzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, stanowisk postojowych, miejsc gromadzenia odpaddéw statych, dojs¢ lub
dojazdéw;

4) dopuszcza sie korekty potozenia granic dziatek niepokrywajacych sie z liniami rozgraniczajgcymi w celu
poprawy ich zabudowy lub zagospodarowania.

2. W zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajgcych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdélnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- 40 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- mniejszej niz okreSlona wtiret pierwsze w przypadkach dziatek przeznaczonych na potrzeby
lokalizacji obiektoéw i urzgdzen, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

c) wartosci kgta zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do terendéw drog a krawedzig drogi,
mieszczgcej sie w przedziale 60° - 120°.

§ 6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terendw, strefy ochrony
funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslone na rysunku planu, w granicach ktérych
obowigzujg zakazy:

a) dokonywania nasadzen zieleni wysokiej mogacej kolidowaé z tymi liniami,
b) lokalizacji budynkdw;

2) nakazuje sie wyznaczenie stref wraz zzakazami, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, o szerokosci:

a) 15 m (po 7,5 m od osi linii) - w przypadku linii SN-15kV,
b) 3 m (po 1,5 m od osi linii) - w przypadku linii nn;

3) nakazuje sie, o ile tak okreslono w ustaleniach szczegoétowych, uwzglednienie ograniczen zwigzanych z
lokalizacjg obiektow budowlanych w strefie wyznaczajgcej odlegtos¢ 40 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr S6 potozonej poza granicami obszaru objetego planem, wskazanej na rysunku planu, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

4) nakazuje sie, oile tak okreslono w ustaleniach szczegdétowych, uwzglednienie zakazéw i ograniczenh
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem w sgsiedztwie linii kolejowej potozonej poza granicg
obszaru objetego planem, wskazanym na rysunku planu liniami w odlegtosci: 10 m od obszaru kolejowego i
20 m od osi toru linii kolejowej, wynikajgcych z przepisdw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w
celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

5) zakazuje sie lokalizacji obiekiéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz ich wysokosé, liczonej od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr S6, z uwzglednieniem pkt 3;

6) nakazuje sie uwzglednienie wszelkich innych ograniczen, w tym miedzy innymi zwigzanych z
niewymieniong lokalizacjg sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;



§ 7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz drogi potozone poza jego granicg, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) nalezy zapewni¢ wyposazenie w niezbedng infrastrukture techniczng, w zaleznosci od potrzeb:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z uje¢ wiasnych,
b) odprowadzenie Sciekdw systemem kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikéw bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, przy czym dopuszcza sie wytwarzanie
energii z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw indywidualnych,

f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, w technologiach minimalizujgcych emisje gazéw i pytow,
opartych o paliwa lub inne Zrodta energii, w tym odnawialne,

g) zaopatrzenia w fgcza telefoniczne, telewizji kablowej i inne;

3) dopuszcza sie dowolne, chyba ze okreslono inaczej, ksztattowanie parametréw technicznych infrastruktury,
jej budowe, przebudowe, rozbudowe i zmiany kierunkéw obstugi.

§ 8. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenéw:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych i tymczasowe zagospodarowanie;

2) ustala sie zniesienie stref, o ktérych mowa w§6 pkt1 i2w przypadku rozbiorki lub przeniesienia
napowietrznych linii elektroenergetycznych jako podziemne.

§ 9. Nie ustala sie stawek procentowych do okreslenia optaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zuwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni naturalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen o charakterze naturalnym, objeta formg ochrony przyrody - rezerwat przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”, dla ktérego obowigzuje plan ochrony, ustanowiony na podstawie przepiséw odrebnych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100%;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefe ochrony funkcyjnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

b) uwzglednienie zakazéw i ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio
poprzez: teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i dziatki
ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego planem.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne, z wytgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych,

b) dopuszczenie: ciggdéw pieszych, sciezek dydaktycznych i drég rowerowych, z uwzglednieniem lit. c:



C) spojng realizacje obiektow, o ktérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%;

3) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granica obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio
poprzez: teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i dziatki
ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego planem.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne, z wytgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych,
b) dopuszczenie: ciggdw pieszych, sciezek dydaktycznych i drég rowerowych, z uwzglednieniem lit. c,

C) spojng realizacje obiektow, o ktérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefe ochrony funkcyjnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

b) uwzglednienie ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 3, w strefie wyznaczajgcej odlegtosé¢ 40 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej nr S6,

¢) uwzglednienie zakazdw i ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio
poprzez dziatki ewidencyjne nr: 49/6, 27, 28, 24 obreb 0019 Krezel, potozone poza granicg obszaru
objetego planem.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne, z wytgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 98%;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

b) uwzglednienie zakazéw i ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio
poprzez: teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
dziatki ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego planem oraz
czesci dziatek ewidencyjnych nr: 152, 138 obreb 0018 Sowno, pofozone poza granicg obszaru objetego
planem.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN-ZN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty rolne, z wylgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych, zieleh naturalna, las - wylgcznie na
istniejgcych w dniu uchwalenia planu gruntach lesnych,

b) dopuszczenie, z uwzglednieniem lit. c:



- ciggoéw pieszych, Sciezek dydaktycznych i drég rowerowych,
- platformy lub wiezy widokowej o wysokosci do 20 m,

- miejsc rekreacji,

- parkingu na powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,

C) spojng realizacje obiektow, o ktérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%;

3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - strefe ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy, o ktérych mowa w §
6 pkt 1;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - bezposrednio
lub posrednio poprzez dziatki ewidencyjne nr: 27, 28, 24 obreb 0019 Krezel, potozone poza granica
obszaru objetego planem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2RN-ZN ustala sie:
1) przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne, z wytgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych, zieleh naturalna,
b) dopuszczenie, z uwzglednieniem lit. c:
- ciggow pieszych, $ciezek dydaktycznych i drég rowerowych,
- platformy lub wiezy widokowej o wysokosci do 20 m,
- miejsc rekreaciji,
- parkingu na powierzchni nie wiekszej niz 0,10 ha,

C) spojng realizacje obiektow, o ktérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

b) uwzglednienie zakazéw i ograniczeh, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

4) obstuge komunikacyjng - dostep do drogi publicznej - do drogi gminnej, potozonej poza granicg obszaru
objetego planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio
poprzez: teren komunikacji pieszo-rowerowej KP, teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i dziatki
ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego planem.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa,
b) dopuszczenie, z uwzglednieniem lit. c:
- ciggow pieszych, $ciezek dydaktycznych i drég rowerowych,
- parkingu,

c) spdjng realizacje obiektow, o ktdérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,



d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
3) obstuge komunikacyjna:

a) powigzania z ukladem komunikacyjnym - z drogg gminng, potozong poza granicg obszaru objetego
planem, ktérg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio poprzez
dziatki ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego planem,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, o ktérej mowa w lit. a, dla terenéw: ZN, 1RN, 3RN, 2RN-ZN,
KP, 2KR.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie - komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droge jednojezdniowa,
b) dopuszczenie, z uwzglednieniem lit. c: ciggoéw pieszych, $ciezek dydaktycznych i drég rowerowych,

C) spojng realizacje obiektow, o ktérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - uwzglednienie zakazow i
ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;

4) obstuge komunikacyjna:

a) powigzania z uktadem komunikacyjnym - z drogg gminna, potozong poza granicg obszaru objetego
planem, ktorg stanowi miedzy innymi dziatka ewidencyjna nr 4 obreb 0019 Krezel - posrednio poprzez:
czesci dziatek ewidencyjnych nr: 152, 138 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg obszaru objetego
planem, teren 1KR oraz dziatki ewidencyjne nr: 126, 122 obreb 0018 Sowno, potozone poza granicg
obszaru objetego planem,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, o ktérej mowa w lit. a, dla terenu 3RN.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie - komunikacja pieszo-rowerowa;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cigg pieszy, droga rowerowa,
b) dopuszczenie Sciezek dydaktycznych, z uwzglednieniem lit. c:

c) spdjng realizacje obiektow, o ktdérych mowa w lit. b, stuzgcych celom edukacyjnym i turystycznym, z
analogicznymi, dopuszczonymi na innych terenach, w otoczeniu rezerwatu przyrody ,Wrzosowisko
Sowno”,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) strefe ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej, w granicach ktérej obowigzujg zakazy,
o ktérych mowa w § 6 pkt 1,

b) uwzglednienie zakazéw i ograniczen, o ktérych mowa w § 6 pkt 4, w sgsiedztwie obszaru kolejowego;
4) obstuge komunikacyjna:
a) powigzania z uktadem komunikacyjnym - z terenem 1KR,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, o ktérej mowa w § 17 pkt 4 lit. a, dla terenéw: ZN, 1RN, 3RN,
2RN-ZN.



Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Nie podejmuje sie, poza wymienionymi w rozdziale 2 i 3, ustalen w zakresie, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na ich
niewystepowanie.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ptotow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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